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CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 11.1.1. Determinaciones generales del Plan General en el Suelo

Urbano.

1. Al objeto de definir la ordenacién y proceder al desarrollo urbanistico del

suelo urbano el Plan General dispone las siguientes determinaciones:

1.1

1.2

1.3

La delimitacién de los perimetros de las superficies que lo conforman.

La delimitacién de los d&mbitos de Suelo Urbano Consolidado por la

Urbanizacion, asi como los ambitos de Suelo Urbano No Consolidados.

El sefialamiento de los &ambitos de planeamiento especifico,
distinguiendo entre aquellos &mbitos cuya ordenaci6bn pormenorizada
y detallada, en el momento de la entrada en vigor del Plan se remite a
un momento posterior, de aquellos ambitos en los que se procede a

incorporar un planeamiento de desarrollo anterior.

En los Ambitos de Planeamiento remitido se requiere la formulacion
de un instrumento de planeamiento de desarrollo para el
establecimiento de la completa ordenacion pormenorizada y detallada;
en estos ambitos de planeamiento remitido se diferencian de una
parte, las areas en las que se prevén operaciones integradas de
reforma interior, que precisan la formulacion de Planeamiento
Especial, y en los que se fijan los objetivos que la reforma propone y
los usos e intensidades previstos; y de otra, los d&mbitos en los que se
prevé completar o adaptar algunas determinaciones del PGOU,
precisando la formulaciéon de Estudio de Detalle, para los que se

establece igualmente los criterios y objetivos.

Por su parte, los Ambitos de Planeamiento aprobado (PA) son ambitos
territoriales en los que el Plan General asume genéricamente las
determinaciones del planeamiento general anterior, asi como su

gestion y los Ambitos de Planeamiento aprobado modificado (PAM)
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

son ambitos territoriales en los que el Plan General asume
genéricamente las determinaciones del planeamiento general anterior,
incorporando una serie de modificaciones recogidas en las

correspondientes fichas anexas.

La delimitacion de Areas de Reparto y fijacién del aprovechamiento

medio en Suelo Urbano No Consolidado.

La delimitacién de zonas con usos, caracteristicas y aprovechamiento
determinado, con expresa definiciéon de la utilizacién de los terrenos

incluidos en cada una de ellas.

La identificacion y delimitacion de los Sistemas Generales funcionales
en el suelo urbano consolidado y no consolidado, sefialando si son

usos existentes o previstos.

La delimitacion de los espacios libres y zonas verdes, asi como de las
zonas deportivas, puntualizando el caracter publico o privado de la
titularidad de cada una de ellas, con independencia de los sistemas

generales.

El emplazamiento de los centros de servicios y equipamientos,
publicos y privados, que forman parte del equipamiento urbano

comunitario.

La determinacion de las caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas de la

edificacion y de la ordenaciéon urbana de cada zona definida.

El trazado y caracteristicas de la red viaria publica, con jerarquizacion
en funcion del trafico previsto; el sefialamiento de alineacion y
rasante para los terrenos con ordenacion detallada precisando la
anchura de los viales; los criterios para su fijacion en aquellas zonas

objeto de planeamiento detallado posterior.

La prevision y localizacion de los aparcamientos publicos con

justificacion y adecuada relaciéon con el transporte publico.
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1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

La reglamentacion detallada en el Suelo Urbano ordenado del uso
pormenorizado, volumen o aprovechamiento y condiciones
edificatorias de los terrenos y construcciones, asi como las
caracteristicas tipolégicas y estéticas de la ordenacion, de la

edificacion y de su entorno.

Los criterios, objetivos y directrices para la ordenacion detallada de

las areas de reforma interior no ordenadas.

Los criterios, objetivos y directrices para la ordenacién detallada de
los ambitos reducidos del suelo urbano no consolidado que precisan
de Estudio de Detalle para completar o adaptar algunas
determinaciones establecidas por el PGOU, Planes Parciales o
Especiales (ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario
secundario, la localizacibn del suelo dotacional publico, fijar o

reajustar alineaciones y rasantes de cualquier viario).

Las caracteristicas y trazado estructurante de las redes de

infraestructura béasica (agua, alcantarillado y energia eléctrica).

Evaluacion econémica de la implantacion de los servicios y de la

ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 11.1.2. La clasificacion y delimitaciéon del Suelo Urbano.

1.

Constituyen el Suelo Urbano del presente Plan aquellas areas o terrenos del

territorio municipal, delimitados expresamente en los Planos de Ordenacion

Estructural (P.1) y en el P.2.1 “Calificacion, Usos y Sistemas” de los de

Ordenacion General (P.2) con su perimetro, por encontrarse en alguna de

las siguientes circunstancias:

1.1

Formar parte de un nucleo de poblacidon existente o ser susceptible de
incorporar a él en ejecucion del Plan, y estar dotados, como minimo,
de los servicios urbanisticos béasicos de acceso rodado por via urbana,
abastecimiento de agua, saneamiento de aguas residuales y
suministro de energia eléctrica en baja tensidn, teniendo estos
servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que

sobre ellos existe o se prevé construir.
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1.2 Estar comprendidos en areas en las que, aun careciendo de algunos
de los servicios citados en el parrafo anterior, se encuentran ya
consolidadas por la edificacion, al menos, en las dos terceras partes
de los espacios aptos para la misma, segun la ordenacion que este
Plan propone y que al tiempo se encuentren integrados en la malla
urbana en condiciones de conectar a los servicios urbanisticos basicos

sefalados resefiados en el apartado anterior.

1.3 Haber sido transformados Yy urbanizados en ejecucion del
correspondiente instrumento de planeamiento y de conformidad con

sus determinaciones.

2. La delimitaciéon de los perimetros de la clase de Suelo Urbano se realiza en
los Planos de Ordenacién Estructural (P.1): P.1.1 “Clasificacion del suelo” y

P.1.2 “Categorias del suelo”.

3. Los terrenos clasificados como urbanizables que, en ejecucion de los Planes
Parciales que desarrollen el presente Plan, lleguen a disponer de los mismos
elementos de urbanizacion a que se refieren los parrafos anteriores,
tendran la consideracion de suelo urbano a partir del momento en el que,
tras aprobarse el oportuno proyecto redistributivo, haya terminado el
proceso urbanizador. La nueva clasificacion de estos terrenos se expresara
en los textos refundidos que del documento del Plan General se realice y en

el que se expresara con claridad la causa de su reconocimiento.

4. Los terrenos clasificados como suelo por reunir algunas de las
circunstancias expresadas en el apartado 1 de este articulo, se adscriben a
las siguientes categorias, de conformidad con lo previsto en el articulo 45.2
de la LOUA, a los efectos de atribucion de un estatuto de derechos y

deberes urbanisticos:

a) Suelo Urbano consolidado por la urbanizacion.

b)  Suelo Urbano no consolidado.
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Articulo 11.1.3. La categoria de Suelo Urbano Consolidado.

1.

Tendran la consideracion de suelo urbano consolidado por la urbanizacion,
los terrenos clasificados como tales por estar urbanizados o tener la
condicion de solares, y no quedar adscritos a la categoria de suelo urbano

no consolidado conforme al siguiente articulo.

El desarrollo de dichos suelos se efectuara por la aplicacion directa de las
determinaciones propias del Plan General para la zona de que se trate
(ORDENANZAS).

Tienen igualmente el caracter de suelo urbano consolidado aquellos suelos
clasificados como suelo urbano dentro de areas de planeamiento remitido o
urbanizable por el PGOU/97 que tenga aprobado definitivamente el
planeamiento urbanistico preciso, aprobado el instrumento de distribucion
de cargas y beneficios que corresponda y terminado de ejecutar el proceso

urbanizador.

El presente Plan General delimita los perimetros del Suelo Urbano
Consolidado en los Planos de Ordenacion Estructural (P.1): P.1.1

“Clasificacion del suelo” y P.1.2 “Categorias del suelo”.

Articulo 11.1.4. Divisién en Zonas de Ordenanzas.

El Suelo Urbano ordenado pormenorizadamente de forma completa se
divide en las Zonas de Ordenanzas que se establecen y regulan en el Titulo
XIl en cuanto a condiciones de ordenacion generales y especificas,

condiciones de volumen, de uso, estéticas y de la edificacion y sus plazos.

Las zonas de ordenanzas se subdividen, cuando proceda, en subzonas en
funcion de caracteres especificos de condiciones de edificacion. Las
condiciones generales establecidas para cada zona de ordenanzas seran de
aplicacion en cada subzona que la integran, salvo en los casos de
contradiccion con las determinaciones especificas establecidas en cada

subzona.
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Articulo 11.1.5. Ambitos Suelos Urbano Consolidado con planeamiento

previo.

1. Son ambitos territoriales del Suelo Urbano en los que el presente Plan
General de Ordenacion Urbanistica asume genéricamente las
determinaciones del planeamiento de desarrollo aprobado con anterioridad
a su entrada en vigor, por tenerlo aprobado definitivamente y estar
aprobado el instrumento de distribucion de cargas y beneficios que
corresponda y terminado de ejecutar el proceso urbanizador.

2. Los ambitos de Suelo Urbano Consolidado con planeamiento previo (PA)
se contienen en los planos de Ordenacién General [P. 2.1 “Calificacién, Usos

y Sistemas” y en el P.2.5 “Alineaciones y Alturas (y rasantes)] y son:

PLANEAMIENTOS APROBADOS DEL PGOU 83:
ZONA BAHIA DE MALAGA

PA-BM.1 (83) ED URBANIZACION EL OLIVAR
PA-BM.2 (83) PERI GOLF GUADALMAR

PA-BM.3 (83) ED VEGA DE ORO

PA-BM.4 (83) ED PUEBLO CORTIJO GUADALMAR
PA-BM.5 (83) ED PARC. 3-GI EN GUADALMAR
PA-BM.6 (83) ED-PARC. 3-G2 EN GUADALMAR
PA-BM.7 (83) ED PARC. 2-G2 EN GUADALMAR
PA-BM.8 (83) PERI URB. GUALDALMAR MANZANA 2F
PA-BM.9 (83) ED PARCELA 2-F EN GUADALMAR
PA-BM.10 (83) PERI FINCA EN LOMA SAN JULIAN
PA-BM.11 (83) PERI SAN JULIAN (Camino de los Carabineros)

ZONA CAMPANILLAS

PA-CA.1 (83)M ED SANTA ROSALIA

PA-CA.2 (83) PP SUP-CA.6 SANTA ROSALIA
PA-CA.3 (83)M PP SUP-CA.7 PARQUE TECNOLOGICO
PA-CA.4 (83)  PERI FINCA ACAYA

PA-CA.5 (83) PP SUP-CA.4 ROQUERO

PA-CA.6 (83) ED FINCA ROQUERO

PA-CA.8 (83)M PERI LAS CASTANETAS
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PA-CA.9 (83) PU HUERTECILLAS MANAS
PA-CA.10 (83) PERI HACIENDA SEGOVIA
PA-CA.11 (83) ED LA HUERTA

PA-CA.12 (83) PP SUP-CA.1 CARMONA 11
PA-CA.13 (83) PERI UA-CA.5 TRAPERA
PA-CA.14 (83) PERI UA-CA.2 EL PILAR

ZONA DE CHURRIANA

PA-CH.1 (83) ED CAMINO DEL PILAR

PA-CH.2 (83) ED C/ MANUEL HURTADO OLIVER
PA-CH.3 (83) ED DEL RT-CH.1 HELIOMAR
PA-CH.4 (83) PP SUP-CH.1 LA HACIENDA
PA-CH.5 (83) PERI DE UA-CH.2 PLATERO
PA-CH.6 (83) ED FINCA LA NORIA B

PA-CH.7 (83) ED FINCA LA NORIA A

ZONA DE GUADALHORCE

PA-G.1 (83) ED UA-1.5 SANCHEZ BLANCA

PA-G.2 (83)M PP SUP-1-2 HUERTA DEL CORREO
PA-G.4 (83)M  PERI UA-1.3 SAN LUIS

PA-G.5 (83) PP SUP-1.4 LOS PRADOS

PA-G.6 (83) ED C/ SANCTI SPIRITU

PA-G.7 (83)M PP SUP-1.3 RONDA INDUSTRIAL
PA-G.8 (83) PP SUP-1.1 SANTA BARBARA IND.
PA-G.9 (83) PERI UA-1.4 GUALDALHORCE (POLG. 0)
PA-G.10 (83) PERI UA-1.4 GUALDALHORCE (POLG. 3)
PA-G.11 (83) PERI UA-1.4 GUALDALHORCE (POLG. 4)
PA-G.12 (83) ED CAMINO LOMA DE SAN JULIAN
PA-G.13 (83) PERI VILLA ROSA

PA-G.14 (83)M POLIGONO INDUSTRIAL SAN LUIS

ZONA DE LITORAL OESTE
PA-LO.1 (83) PERI C/ LA HOZ
PA-LO.2 (83) ED C/ ALTAMIRA
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PA-LO.3 (83) ED AVDA. CADIZ

PA-LO.4 (83) ED CARRIL DE LOS GUINDOS

PA-LO.5 (83)M PP SUP-LO.3 GUADALJAIRE

PA-LO.6 (83)M PP SUP-1.3 GUADALJAIRE INDUSTRIAL
PA-LO.7 (83)M PERI RT-1.5 VALDICIO

PA-LO.8 (83) ED C/ ABUL BEKA

PA-LO.9 (83) PERI RT-LO.6 ALMUDENA

ZONA DE LITORAL ESTE

PA-LE.2 (83) ED C/ CUEVA DE MENGA

PA-LE.3 (83) ED C/ TRANSFORMADOR

PA-LE.4 (83) ED C/ PINASTER

PA-LE.5 (83) ED C/ PINARES DE SAN ANTON
PA-LE.6 (83) ED C/ DRAGO

PA-LE.7 (83)  ED MIRAFLORES DEL PALO
PA-LE.8 (83)  PERI CARRETERA DE OLIAS
PA-LE.10 (83) ED FINCA SAN ISIDRO

PA-LE.11 (83) ED C/ AMADOR DE LOS RIOS
PA-LE.12 (83) ED C/ ARCANGELES

PA-LE.13 (83) ED PEDREGALEJO ALTO

PA-LE.14 (83) PERI UA-LE.7 LA VINA

PA-LE.15 (83) ED EL CARMEN

PA-LE.16 (83) ED MAYORAZGO

PA-LE.17 (83) ED FINCA SANTA PAULA

PA-LE.18 (83) ED MONTE MIRAMAR

PA-LE.19 (83) ED UA-LE.12 SANTA CATALINA
PA-LE.20 (83) PERI LAS PALMERAS RT-LE.2
PA-LE.21 (83) PERI LA VAGUADA UA-LE.3 Y UA-LE.4
PA-LE.21 (83) PERI LA VAGUADA UA-LE.3 Y UA-LE.4 POL. II
PA-LE.22 (83) ED LA VAGUADA

PA-LE.25 (83) ED URBANIZACION MAYORAZGO
PA-LE.26 (83) ED UA-LE.1 BARCENILLAS
PA-LE.27 (83) ED UA-LE.13 VILLA JARABA
PA-LE.28 (83) ED CANADA DE LOS INGLESES
PA-LE.29 (83) PERI MANZANA DE LA MALAGUETA
PA-LE.30 (83) PERI DON ZENON
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ZONA DE PROLONGACION

PA-P.1 (83) ED UA-P.1 LA SECUNDARIA
PA-P.2 (83)M PERI RT-P.2 LA BARRIGUILLA
PA-P.3(83) ED UA-P.4 ALCALDE DIAZ ZAFRA
PA-P.4 (83) ED UA-P.5 TIRO PICHON

PA-P.5 (83) PERI C/ ALCALDE DIAZ ZAFRA
PA-P.6 (83) ED UA-P.3 SAN RAFAEL

PA-P.7 (83) ED C/ CERAMISTA JUAN RUIZ DE LUNA
PA-P.8 (83) ED SANTA CRISTINA

PA-P.9 (83) ED CTRA. CARTAMA

PA-P.10 (83)M PP SUP-R.1 EL DUENDE

PA-P.11 (83) PERI P.1 GAS CIUDAD

PA-P.12 (83) PERI P.2 MORO

ZONA DE PEDRIZAS

PA-PD.2 (83) C/ BENITO MENNI

PA-PD.3 (83) ED UA-PD.6 VIVEROS

PA-PD.4 (83) PERI CIUDAD JARDIN

PA-PD.5 (83) PERI JARDIN DE MALAGA RT-PD.5 JARDIN DE MALAGA
PA-PD.6 (83) PERI UA-PD.3 CASINES

PA-PD.7 (83) ED UA-PD.1 LOS AGUACATES
PA-PD.8 (83) PERI FRANCISCO LOPEZ LOPEZ
PA-PD.9 (83) ED CTP-2 CIUDAD JARDIN
PA-PD.10 (83) PERI MANGAS VERDES

PA-PD.11 (83) PERI C/ MANUEL LAGUNA

PA-PD.12 (83) PP SUP-PD.1 SANTA AMALIA POL. |
PA-PD.13 (83) PP SUP-PD.1 SANTA AMALIA POL. Il
PA-PD.14 (83) PERI C-7 OLLETAS

PA-PD.15 (83) PERI UA-PD.7 ROSARIO DEL PINO
PA-PD.16 (83)M ED ENTRADA AL SEMINARIO
PA-PD.17 (83) ED C/ ALAMEDA DE BARCELO
PA-PD.18 (83) ED C/ ALAMEDA DE BARCELO 64-66
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ZONA DE PUERTO DE LA TORRE

PA-PT.1 (83) ED UA-PT.2 TOMILLAR-LIMONERO
PA-PT.2 (83) ED RT-PT.3 LOS ALMENDROS
PA-PT.3 (83) PERI UA-PT.1 TOMILLAR MONTE
PA-PT.4 (83) ED CALLE LOPE DE RUEDA 9
PA-PT.5 (83) ED CALLE MANUEL RODRIGUEZ
PA-PT.6 (83) PERI CALLE HIGUERA

PA-PT.7 (83) PP SUP-PT.1 VIRGEN DEL CARMEN
PA-PT.8 (83) PERI LOS TOMILLARES

PA-PT.9 (83) ED CALLE PADRE NICOLAS PEREZ
PA-PT.10 (83) PP SUP-PT.2 LOS ROSALES II
PA-PT.11 (83) PERI PT-1 FUENTE ALEGRE
PA-PT.12 (83) ED CALLE ROCINANTE

PA-PT.13 (83) ED CALLE LOPE DE RUEDA 75
PA-PT.13 (83) ED CALLE LOPE DE RUEDA 77
PA-PT.14 (83) ED CALLE SOLIVA DEL CANAVERAL
PA-PT.15 (83) PP SUP-PT.3 MORILLAS I1
PA-PT.16 (83) ED CALLE LOMBARDIA

PA-PT.17 (83) ED CALLE JUAN LATINO

PA-PT.18 (83) ED URBANIZACION PUERTOSOL

ZONA DE ROSALEDA

PA-R.1 (83) PP SUP-R.1 FLORISOL

PA-R.2 (83) PERI RT-R.5 LA ROCA POL |
PA-R.2 (83) PERI RT-R.5 LA ROCA POL Il
PA-R.3 (83) EE UA-R.2 BARON DE LES N° 1
PA-R.4 (83) ED C/ BRUJULA

PA-R.5 (83) PERI BAILEN

PA-R.6 (83) PERI ZAMARRILLA

PA-R.7 (83) ED C/ MONTES DE OCA

PA-R.8 (83) PERI ALCUBILLAS

ZONA DE TEATINOS

PA-T.1 (83) ED UA-T.1 LOS MOLINOS
PA-T.2 (83) ED UA-T.2 QUINTA ALEGRE
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PA-T.3 (83) PP SUP-T.5 CORTIJO ALTO
PA-T.4 (83) PP RT.5 EL CONSUL
PA-T.5 (83) PP SUP-T.1 TEATINOS
PA-T.6 (83) PERI RT-T.3 SANTA INES |

PLANEAMIENTOS APROBADOS DEL PGOU 97:

ZONA BAHIA DE MALAGA:

PA-BM.2 (97) SUP-BM.2 MONSALVEZ

PA-BM.3 (97) SUP-BM.3 WITTEMBERG

PA-BM.6 (97) SUNP-BM.3 CENTRO INTEG. SERV. TURIST. SECTOR 2

ZONA CAMPANILLAS

PA-CA.1 (97) SUP-CA.3 MAQUEDA

PA-CA.3 (97) SUP-CA.4 HACIENDA SEGOVIA
PA-CA.6 (97) SUP-CA.7 OLIVEROS

PA-CA.10 (97) PERI-CA.8 TRAVESIA DE MAQUEDA
PA-CA.11 (97) PE-SNU CORTIJO JURADO

ZONA CHURRIANA

PA-CH.4 (97) SUP-CH.4 LAS ESPENUELAS
PA-CH.8 (97) PERI-CH.1 LOS MANANTIALES
PA-CH.11 (97) ED-CH.1 LA GAMERA
PA-CH.12 (97) UE-CH.2.B SAN JUAN II

ZONA GUADALHORCE

PA-G.2 (97) SUP-G.7 COMERCIAL VILLA ROSA

PA-G.4 (97) SUP-G.6 HAZA ANGOSTA

PA-G.5 (97) SUP-G.4 ORDONEZ

PA-G.6 (97) SUP-G.3 EL HIGUERAL

PA-G.9 (97) PERI G.3.R INTELHORCE RESIDENCIAL

PA-G.11 (97) SUP-G.1 HUERTA DEL CORREO

PA-G.12 (97)  PERI PA-G.2 HUERTA DEL CORREO SUP-1.2 PLAN 83
PA-G.13 (97)  PERI PA-G.9 GUADALHORCE UA-1.4 PLAN 83
PA-G.14 (97) ED CERVEZAS VICTORIA

PA-G.16 (97) PERI PA-G.8 SANTA BARBARA SUP-1.1 PLAN 83
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ZONA LITORAL ESTE

PA-LE.3 (97)

PA-LE.4 (97)

PA-LE.11 (97)
PA-LE.12 (97)
PA-LE.13 (97)
PA-LE.14 (97)
PA-LE.18 (97)

ED-LE.9 MARENGO

ED-LE.10 CALLEJON DOMINGO

PERI-LE.8 APERTURA C/ MIRAFLORES DEL PALO
SUP-LE.1 MIRAFLORES I

SUP-LE.2 SAN ANTON

SUP-LE.3 MIRAFLORES II

SUP-LE.7 HACIENDA CLAVERO

ZONA LITORAL OESTE

PA-LO.1 (97)
PA-LO.2 (97)
PA-LO.3 (97)
PA-LO.4 (97)
PA-LO.6 (97)
PA-LO.7 (97)
PA-LO.8 (97)
PA-LO.9 (97)
PA-LO.10 (97)
PA-LO.11(97)
PA-LO.12 (97)
PA-LO.13 (97)
PA-LO.16 (97)

ED-LO.1 AVDA. SOR TERESA PRAT
ED-LO.2 C/ RAVEL

ED-LO.3 C/ LA CARAMBA

ED-LO.5 C/ VINA DEL MAR |
ED-LO.7 C/ GUINDALETA
ED-LO.9/11 CARRIL DE LA CHUPA
ED-LO.10 C/ OMAR

PERI-LO.2 C/ ORFILA

PERI-LO.3 PACIFICO

PERI-LO.8 LA PRINCESA
PERI-LO.15 AVDA. DE EUROPA
PERI-LO.11 CAMINO DE LA TERMICA 11
UE-LO.18 LOPEZ PINTO

ZONA PROLONGACION

PA-P.1 (97)
PA-P.3 (97)
PA-P.6 (97)
PA-P.8 (97)
PA-P.9 (97)
PA-P.10 (97)
PA-P.12 (97)
PA-P.13 (97)
PA-P.14 (97)
PA-P.15 (97)
PA-P.17 (97)

ED-P.1 PASILLO MATADERO

ED-P.3 C/ EGUILUZ

ED-P.6 C/ CORREGIDOR PEREZ DE PEREDA
ED-P.8 C/ CARLOS BARRAL

ED-P.9 C/ CUARTELES

ED-P.10 C/ ESLAVA

PERI-P.2 AVDA. DE LA AURORA

PEPRI PERCHEL SUR

PERI-P.7 C/ VIRGEN DE LA FUENSANTA
PERI-P.8 C/ HEROE DE SOSTOA

PE CARRANQUE
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ZONA PEDRIZAS

PA-PD.1 (97) ED-PD.1 ACEQUIA DE SAN TELMO
PA-PD.2 (97) ED-PD.2 AVDA. DE PATROCINIO
PA-PD.3 (97) ED-PD.3 PASTOR DE FILIDA
PA-PD.4 (97) ED-PD.4 PLAZA DE SAN MIGUEL
PA-PD.5 (97) ED-PD.5 SAN MIGUEL I

PA-PD.7 (97) PERI-PD.4 EL TROPEZON

ZONA PUERTO DE LA TORRE

PA-PT.8 (97)  PERI-PT.2 ATABAL ESTE
PA-PT.9 (97)  PERI-PT.4 LOS ALMENDROS
PA-PT.10 (97) PERI-PT.7 SALINAS
PA-PT.11 (97) SUP-PT.2 CANAVERAL
PA-PT.12 (97) SUP-PT.3 CORTIJO CABELLO

ZONA ROSALEDA

PA-R.3 (97) ED-R.1 ARROYO DE LOS ANGELES
PA-R.4 (97) PERI-R.4 C/ JABONEROS

PA-R.5 (97) SUP-R.2 NUESTRA SENORA DE FATIMA
PA-R.6 (97) SUP-R.1 VIRREINAS

ZONA TEATINOS

PA-T.2 (97) SUP-T.2 TORRE ATALAYA
PA-T.4 (97) PERI-T.2 CERAMICA LA LAGUNA
PA-T.5 (97) SUP-T.5 EL CONSUL

PA-T.6 (97) SUP-T.9 TREVENEZ

Articulo 11.1.6. La categoria de Suelo Urbano No Consolidado.
1. Tienen la categoria de suelo urbano no consolidado, los terrenos que el Plan
adscribe la clase de suelo urbano en los que concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

1.1. Carecer de urbanizacion consolidada por:
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a) No comprender la urbanizacién existente todos los servicios,
infraestructuras y dotaciones publicos precisos, a unos u otras
no tengan la proporcion o las caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de

construir.

b) Precisar la urbanizacion existente de renovacidn, mejora o
rehabilitacibn que deba ser realizada mediante actuaciones
integradas de reforma interior, incluidas las dirigidas al

establecimiento de dotaciones.

1.2. Formar parte de areas homogéneas de edificacion, continuas o
discontinuas, a las que el presente Plan les atribuya un
aprovechamiento objetivo considerablemente superior al existente con
anterioridad a su entrada en vigor, cuando su ejecucidn requiere a el
incremento o mejora de los servicios publicos y de urbanizaciéon

existentes.

2. El presente Plan General delimita los perimetros del Suelo Urbano No
Consolidado en los Planos de Ordenacion Estructural (P.1): P.1.1

“Clasificacion del suelo” y P.1.2 “Categorias del suelo”, diferenciado:

2.1. Suelo Urbano No Consolidado Ordenado (SUNC-O).

2.2. Suelo Urbano No Consolidado Remitido (SUNC-R).

Articulo 11.1.7. Los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado Ordenado
(SUNC-0).

1. Los &mbitos con ordenacion pormenorizada completa del suelo urbano no
consolidado coinciden con las Areas de Reforma Interior o ambitos
reducidos de esta categoria de suelo para los que el Plan General establece
su ordenacion urbanistica detallada, en los cuales el PGOU establece la
ordenacion pormenorizada, concreta la ordenacion urbanistica detallada, el
trazado pormenorizado de la trama urbana, determina los usos
pormenorizados y las ordenanzas de edificacién, siendo suficiente la

aprobacion del documento de revision del PGOU para poder ser ejecutados,
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sin necesidad de planeamiento de desarrollo, o tienen planeamiento de

desarrollo aprobado y cuya ordenacion se mantiene por el nuevo Plan.

2. Los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado Ordenado (SUNC-O) son:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO:
ZONA DE BAHIA DE MALAGA

SUNC O BM.2 GOLF

ZONA CENTRO

SUNC O C.1 CAMAS

ZONA DE CAMPANILLAS

SUNC O CA.6  JOSE CALDERON, 150
SUNC O CA.7  JOSE CALDERON, 120
SUNC O CA.8 JOSE CALDERON, 74

SUNC O CA.12 CRISTOBALINA FERNANDEZ
SUNC O CA.15 SANTA AGUEDA

ZONA DE CHURRIANA

SUNC O CH.1  SUP-CH.9 LA CONSULA |

ZONA DE GUADALHORCE

SUNC O G.4 PASAJE VILLA ROSA
SUNC O G.5 CARRIL DE CRUZCAMPO
SUNC O G.30 C/ CALETA DE VELEZ
SUNC O G.31 VERACRUZ OESTE 1
SUNC O G.32 VERACRUZ OESTE 2
SUNC O G.33 VERACRUZ OESTE 3
SUNC O G.34 VERACRUZ OESTE 4
SUNC O G.35 VERACRUZ OESTE 5
SUNC O G.36  VERACRUZ OESTE 6
SUNC O G.37 VERACRUZ OESTE 7
SUNC O G.38 VERACRUZ OESTE 8
SUNC O G.46 ESTRELLA NORTE 1
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SUNC O G.48 ESTRELLA NORTE 3
SUNC O G.53 ESTRELLA ESTE 5
SUNC O G.54 ESTRELLA ESTE 6
SUNC O G.55 ESTRELLA ESTE 7
SUNC O G.57 ESTRELLA ESTE 9
SUNC O G.59  SAN LUIS SUR 1
SUNC O G.60  SAN LUIS SUR 2
SUNC O G.62  ESTRELLA CENTRO

ZONA DE PROLONGACION

ARI SUNC P.2  SAN RAFAEL

ZONA DE PUERTO DE LA TORRE

SUNC O PT.1 PE-PT.1 CASAS NUEVAS
SUNC O PT.2 MONTE SALINAS
SUNC O PT.3 ED-PT.2 LAS MORILLAS

ZONA DE ROSALEDA

SUNC O R.1 SUNP-R.1 ALCUBILLAS
SUNC O R.7 FILIPINAS
SUNC O R.8 BRESCA

3. Con caracter general las normas particulares de aplicacion en la mayor
parte de los suelos edificables lucrativos resultantes de la ordenacion
detallada de las diferentes Areas de Reforma Interior o ambitos reducidos
coinciden con las establecidas para zonas de ordenanza del suelo urbano
consolidado de caracterizacion tipomorfolégica similar, sin perjuicio de las
especificaciones necesarias para asegurar objetivos de ordenacion

especificos.

Articulo 11.1.8. Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado Remitido
(SUNC-R).

1. Los Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado Remitido son los ambitos
territoriales de suelo urbano no consolidado en los que el presente Plan
remite su ordenacién pormenorizada y en detalle a un instrumento de

planeamiento de desarrollo futuro.
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2. Estos ambitos territoriales (ambitos concretos o areas de reforma interior)
precisan de la formulacién y aprobacion de un instrumento de planeamiento
de desarrollo para establecer su ordenaciéon pormenorizada completa y
detallada (Planes Especiales o Estudios de detalle). ElI régimen del
planeamiento de desarrollo remitido se realizarA desarrollando las
condiciones especificas de ordenacion establecidas en las fichas
correspondientes para cada ambito o area de reforma interior de

conformidad con las previsiones de estas Normas.

3. Los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado Ordenado (SUNC-R) se
contienen en los planos de Ordenacion General [P. 2.1 “Calificaciéon, Usos y

Sistemas” y en el P.2.5 “Alineaciones y Alturas (y rasantes)] y son:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO REMITIDO:

ZONA DE BAHIA DE MALAGA
SUNC R BM.1  UE-BM.3 EL OLIVAR

ZONA DE CAMPANILLAS

SUNC R CA.1 CLAVICORDIO

SUNC R CA.2 BOMBARDINO

SUNC R CA.3 VERDI

SUNC R CA.4 CAMINO DE ROJAS

SUNC R CA.5 CAMINO DE LIRIA

SUNC R CA.9 CAMINO LOS MARTINEZ
SUNC R CA.10 VAZQUEZ Il

SUNC R CA.11 GONZALEZ VALLEJO
SUNC R CA.13 CARRIL DE LA BODEGA
SUNC R CA.14 CASILLAS DE LA BODEGA
SUNC R CA.16 RUIZ Y MARQUEZ

SUNC R CA.17 MATADERO

SUNC R CA.18 C/ PROVERBIO

SUNC R CA.19 PERI-CA.5 PILAR DEL PRADO
SUNC R CA.20 EL RAYO SUR

SUNC R CA.21 EL RAYO NORTE

SUNC R CA.22 EL RAYO ESTE
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ZONA DE CHURRIANA

SUNC R CH.2  SUP-CH.9 LA CONSULA II
SUNC R CH.3  SIERRA DE CHURRIANA

ZONA DE GUADALHORCE

SUNCR G.1 NUDO AEROPUERTO
SUNC R G.2 CARRIL DE MONTANEZ
SUNCR G.3 EMILIO SALGARI
SUNC R G.6 PERI-G.1 SAN CARLOS
SUNC R G.7 C/ CAUDAL

SUNC R G.8 C/ TABOR

SUNC R G.9 VISO OESTE 1
SUNC R G.10  VISO OESTE 2
SUNC R G.11  VISO OESTE 3
SUNCR G.12 VISO OESTE 4
SUNC R G.13  VISO OESTE 5
SUNCR G.14  VISO OESTE 6
SUNC R G.15 VISO OESTE 7
SUNCR G.16  VISO OESTE 8
SUNC R G.17  VISO OESTE 9
SUNC R G.18 VISO OESTE 10
SUNC R G.19 VISO CENTRO 1
SUNC R G.20  VISO CENTRO 2
SUNCR G.21  VISO CENTRO 3
SUNC R G.22  VISO CENTRO 4
SUNC R G.23  VISO CENTRO 5
SUNCR G.24  VISO ESTE 1
SUNCR G.25  VISO ESTE 2
SUNCR G.26  VISO ESTE 3

SUNC R G.27  VISO ESTE 4

SUNC R G.28  VISO ESTE 5

SUNC R G.29 C/ FLAUTA MAGICA
SUNC R G.39 SAN LUIS NORTE 1
SUNC R G.40 SAN LUIS NORTE 2
SUNC R G.41 SAN LUIS NORTE 3
SUNC R G.42 SAN LUIS NORTE 4
SUNC R G.43 SAN LUIS NORTE 5
SUNC R G.44 SAN LUIS NORTE 6
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SUNC R G.45
SUNC R G.47
SUNC R G.49
SUNC R G.50
SUNC R G.51
SUNC R G.52
SUNC R G.56
SUNC R G.58
SUNC R G.61
SUNC R G.63
SUNC R G.64
SUNC R G.65
SUNC R G.66
SUNC R G.67
SUNC R G.68
SUNC R G.69
SUNC R G.70
SUNCR G.71
SUNC R G.72
SUNC R G.73
SUNC R G.74
SUNC R G.75
SUNC R G.76
SUNC R G.77
SUNC R G.78
SUNC R G.79

SAN LUIS NORTE 7
ESTRELLA NORTE 2
ESTRELLA ESTE 1
ESTRELLA ESTE 2
ESTRELLA ESTE 3
ESTRELLA ESTE 4
ESTRELLA ESTE 8
ESTRELLA ESTE 10
SAN LUIS SUR 3
ESTRELLA ESTE 1
ESTRELLA ESTE 2
ESTRELLA ESTE 3
ESTRELLA ESTE 4
ESTRELLA ESTE 5
LOS PRADOS
AZUCARERA 1
AZUCARERA 2
AZUCARERA 3
AZUCARERA 4
AZUCARERA 5
AZUCARERA 6
AZUCARERA 7
AZUCARERA 8
AZUCARERA 9
GUAD-AEROP 4

C/ CESAR VALLEJO

ZONA DE LITORAL ESTE

SUNC R LE.1
SUNC R LE.2
SUNC R LE.3
SUNC R LE.4
SUNC R LE.5
SUNC R LE.6
SUNC R LE.7
SUNC R LE.8
SUNC R LE.9
SUNC R LE.10

PERI-LE.4 LAS ESCLAVAS

ED-LE.8 CINE LOPE DE VEGA-ARROYO PILONES
ED C/ ANDALUCES

ED CARRETERA ALMERIA

ED PROLONGACION C/ CHILE

PERI-LE.1 JARAZMIN NORTE

PE PUERTO DEPORTIVO EL CANDADO

ED-LE.3 BANDA DEL MAR

ED-LE.4 LA BIZNAGA

ED-LE.5 LA MILAGROSA
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SUNC R LE.11 ED-LE.7 EUGENIO SELLES-VILLA LUISA
SUNC R LE.12 PERI CAMINO NUEVO

SUNC R LE.13 PERI CAMINO DEL MONTE/DE LOS INGLESES
SUNC R LE.14 PE PUERTO MORLACO

ZONA DE LITORAL OESTE

SUNC R LO.1 PERI-LO.1 C/ FERROCARRIL DEL PUERTO
SUNC R LO.2 C/ VILLANUEVA DEL ROSARIO
SUNC R LO.3 GUINDOS IV

SUNC R LO.4 GUINDOS V

SUNC R LO.5 GUINDOS VI

SUNC R LO.6 NEREO

SUNC R LO.7 C/ CANTIMPLA

SUNC R LO.8 C/ BALAZON

SUNC R LO.9 AVAD. DE LA LUZ

SUNC R LO.10 PORTILLO

SUNC R LO.11 ED-LO.4 C/ MENDOZA

SUNC R LO.12 C/ DE LA HOZ |

SUNC R LO.13 C/ DE LAHOZ II

SUNC R LO.14 C/ DE LA HOZ 11l

SUNC R LO.15 C/ DE LA HOZ IV

SUNC R LO.16 C/ DE LAHOZV

SUNC R LO.17 C/ DE LA HOZ VI

SUNC R LO.18 C/ DE LA HOZ VIl

ZONA DE PROLONGACION

SUNCRP.1 PERI-P.3 C/ ALCALDE DIAZ ZAFRA
SUNC R P.3 EPCOS

SUNC R P.4 SAN PEDRO

SUNC R P.5 C/ JUAN ROBLES I

SUNC R P.6 C/ JUAN ROBLES 11

SUNC R P.7 C/ ALONSO DE CARDENAS

SUNC R P.8 C/ FRANCISCO DE LEIVA

SUNC R P.9 C/ NEHEMIAS
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ZONA DE PEDRIZAS

SUNC R PD.1 ED-PD.7 NUESTRA SENORA DE LA VICTORIA
SUNC R PD.2 ED-PD.8 CUESTA DE TASSARA
SUNC R PD.3 PERI-PD.2 MONTE DORADO
SUNC R PD.4 PERI-PD.3 GANDALIN

SUNC R PD.5 C/ ZURBARAN (SAN MIGUEL)
SUNC R PD.6 CALLEJON DEL SANATORIO
SUNC R PD.7 C/ EMILIO CARRERAS

SUNC R PD.8 C/ MOYA

SUNC R PD.9 OLLETAS-SAN MIGUEL

SUNC R PD.10 MARQUES DE PANIEGA

SUNC R PD.11 EL EJIDO

SUNC R PD.12 C/ LIBERIA

ZONA DE PUERTO DE LA TORRE
SUNC R PT.4 PERI-PT.3 C/ ASTEROIDE

ZONA DE ROSALEDA

SUNC R R.2 ED-R.3 CINE ALEIXANDRE
SUNC R R.3 PERI-R.1 LA CORTA

SUNC R R.4 PERI-R.3 HOSPITAL CIVIL
SUNC R R.5 MARTIRICOS

SUNC R R.6 SALYT

SUNC R R.9 PE-R.1 PARQUE SUAREZ
SUC R.10 CUARTEL DE LA TRINIDAD

SUNC R.11PE VIREINA ALTA

ZONA DE TEATINOS
SUNCRT.1 PERI-T.1 AMONIACO

Articulo 11.1.9. Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado con

planeamiento aprobado (PA).

1. Se trata de ambitos territoriales de suelos urbanos o urbanizables que
tienen aprobado definitivamente el planeamiento urbanistico preciso y
aprobado el instrumento de distribucion de cargas y beneficios que

corresponda, sin terminar de ejecutar el proceso urbanizador, en los que el
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presente Plan General de Ordenacion Urbanistica asume genéricamente las
determinaciones del planeamiento de desarrollo aprobado con anterioridad
a su entrada en vigor. Los Ambitos de Planeamiento aprobado aparecen
identificados en los Planos de Ordenacion General [P. 2.1 “Calificacion, Usos

y Sistemas” y en el P.2.5 “Alineaciones y Alturas (y rasantes)] con las siglas
“PAH )

2. Son Ambitos de Planeamiento aprobado en suelo urbano no consolidado

los siguientes:

PLANEAMIENTOS APROBADOS DEL PGOU 83:

ZONA DE GUADALHORCE
PA-G.15 (83)M POLIGONO INDUSTRIAL LA HUERTECILLA

ZONA DE LITORAL ESTE

PA-LE.1 (83)  PERI CONDE URENA N° 75
PA-LE.9 (83)M PERI LE.2 LAS CUEVAS
PA-LE.23 (83)M ED C/ CONDE URERNA (ALTA)
PA-LE.24 (83)M ED ARROYO LA MANIA

ZONA DE PEDRIZAS
PA-PD.1 (83)M PEINADO GRANDE

PLANEAMIENTOS APROBADOS DEL PGOU 97:

ZONA DE BAHIA DE MALAGA

PA-BM.7 (97) SUNP-BM.3 CENTRO INTEGRAL SERV. TURISTICOS
SECTOR 3 UE.1

ZONAD DE CAMPANILLAS
PA-CA.5 (97) SUNP-AR.4 AMPLIACION SUR PTA

ZONA DE CHURRIANA

PA-CH.1 (97) SUP-CH.1 LOS ROSALES

PA-CH.2 (97) SUP-CH.2 EL RETIRO POL. NORTE/SUR
PA-CH.7 (97) SUP-CH.7 LOS PAREDONES UE-1/UE-2
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ZONA DE GUADALHORCE

PA-G.3 (97) UE-G.6 VILLA ROSA |1

PA-G.15 (97) PERI AVDA. VELAZQUEZ

PA-G.17 (97) PERI-G.3.1 INTELHORCE INDUSTRIAL

ZONA DE LITORAL ESTE

PA-LE.1 (97) ED-LE.1 MINILLA

PA-LE.5 (97) ED-LE.12 QUITAPENAS

PA-LE.7 (97) PERI-LE.3 C/ MAR

PA-LE.10 (97) PERI-LE.7 HACIENDA MIRAMAR

PA-LE.15 (97) SUP-LE.4 MIRAFLORES 111

PA-LE.22 (97) PERI JUAN SEBASTIAN EL CANO PAM LE.6 SAN TELMO
PA-LE.23 (97) PERI FALDA DEL SEMINARIO

PA-LE.24 (97) PERI SUBIDA C/SAN CRISTOBAL

ZONA DE LITORAL OESTE
PA-LO.5 (97) ED-LO.6 C/ VINA DEL MAR II
PA-LO.14 (97) PERI-LO.14 CAMINO DE LA TERMICA |
PA-LO.15 (97) PERI-LO.16 TABACALERA Il

PA-LO.18 (97) PERI-LO.6.1 GUINDOS Il.a

PA-LO.26 (97) UE-LO.16 MONCADA

ZONA DE PROLONGACION

PA-P.5 (97) ED-P.5 MAESTRO LECOUNA
PA-P.7 (97) ED-P.7 C/ VIRGEN DE LAS FLORES
PA-P.11 (97) PERI-P.1 IGLESIA DEL CARMEN
PA-P.16 (97) PERI LOS TILOS

ZONA DE PEDRIZAS
PA-PD.6 (97) PERI-PD.1 PURA GUTIERREZ

ZONA DE PUERTO DE LA TORRRE
PA-PT.7 (97) PERI-PT.6 CARRIL DE OROZCO
PA-PT.13 (97) SUP-T.12 SOLIVA ESTE
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ZONA DE ROSALEDA

PA-R.2 (97) PERI-R.2 DEPOSITO ALCUBILLAS

ZONA DE TEATINOS

PA-T.3 (97) SUP-T.3/T.4 CANADA DE LOS CARDOS I/11
PA-T.8 (97) PE COLONIA SANTA INES

PA-T.11 (97) ED LOS MOLINOS

3. El régimen de los Ambitos de Planeamiento aprobado es el siguiente:

a) Las condiciones particulares por las que se rigen los PA, son las
correspondientes al planeamiento pormenorizado inmediatamente
antecedente, aprobado y vigente que el presente Plan General asume
con caracter general en los términos de la Disposicibn Transitoria
Primera de las Normas. Las condiciones particulares se encuentran
detalladas en los documentos de planeamiento originales, cuyas
referencias se relacionan en las fichas contenidas en el Anexo a las

presentes Normas Urbanisticas.

b) A efectos de una correcta interpretacion de las determinaciones de
Ambito de Planeamiento aprobado en lo concerniente a aquellos
aspectos concretos y especificos a las mismas se utilizaran las
determinaciones particulares del planeamiento pormenorizado
asumido interpretadas conforme a los antecedentes administrativos
del mismo, sin perjuicio de que las remisiones que en su caso realicen
al Planeamiento General debe entenderse sustituidas por la regulacion

establecida en las presentes Normas.

c) Particularmente las representaciones graficas que figuran en las fichas
y Planos de Ordenacidn correspondientes, tienen exclusivo valor de
mera referencia de la situacion del ambito de planeamiento en
relacion con la ciudad. Las determinaciones graficas de la ordenacion,
son las que expresamente se reflejan en el planeamiento

pormenorizado de origen asumido.
d) Cuando la casilla de Objetivos y Criterios de la ficha del PA en el

Anexo de estas Normas esté en blanco, se sobreentiende que el

planeamiento pormenorizado inmediatamente antecedente se asume
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9)

integramente, sin perjuicio de que las lagunas y las remisiones que en
su caso realicen al Planeamiento General deben entenderse sustituido

por la regulacion establecida por las presentes Normas.

En el caso de discrepancia entre el planeamiento antecedente y el
Plan de Ordenacion se consideran predominantes las determinaciones
especificas de los expedientes de origen, en todo lo que no figure
expresamente indicado en la casilla de Objetivos y Criterios de la
Ficha del PA en el Anexo de estas Normas. En todo caso prevalecera
lo dispuesto en las fichas del PA correspondiente cuando se deduzca la
voluntad de revisar las determinaciones especificas de los expedientes

de origen.

Los Ambitos de Planeamiento aprobado quedan sometidas al
cumplimiento de las condiciones generales de uso e higiene, de los
edificios, y de proteccion definidas en los correspondientes Titulos de
las presentes Normas Urbanisticas. No obstante, se mantiene el
régimen de usos compatibles regulado en las Ordenanzas Particulares
del planeamiento aprobado, si bien, a efectos de su integracién en el
régimen general de usos instituido por el Plan General, dichos usos
compatibles tienen el caracter de permitidos, segun se admitan en
parte o en todo el edificio, y ello sin perjuicio de que en funcién de las
condiciones particulares de los usos regulados en estas Normas,

dichos usos compatibles puedan tener otro caracter.

En los Ambitos de Planeamiento aprobado de Suelo Urbano que se
contienen en las Fichas del Anexo que tienen calificaciones de uso
residencial, la densidad maxima de viviendas en dicho ambito sera la
correspondiente a la asignada por el documento asumido de
planeamiento pormenorizado  aprobado  definitivamente  con
anterioridad. De igual forma el nUmero maximo de viviendas en cada

parcela resultante, sera el establecido por el instrumento asumido.

Articulo 11.1.10. Ambitos de Suelo Urbano Consolidado con

planeamiento aprobado modificado (PAM).

1. Se trata de ambitos territoriales de suelos urbanos o urbanizables que

tienen aprobado definitivamente el planeamiento urbanistico preciso y
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aprobado el instrumento de distribucion de cargas y beneficios que
corresponda, y terminado de ejecutar el proceso urbanizador, en los que el
presente Plan General de Ordenacion Urbanistica asumiendo genéricamente
las determinaciones del planeamiento de desarrollo aprobado con
anterioridad a su entrada en vigor, establece una serie alteraciones
puntuales que se expresan en el Anexo adjunto a esta normativa. Los
Ambitos de Planeamiento aprobado modificado aparecen identificados en los
Planos de Ordenacion General [P. 2.1 “Calificacién, Usos y Sistemas” y en el

P.2.5 “Alineaciones y Alturas (y rasantes)] con las siglas “PAM”

2. Son Ambitos de Planeamiento aprobado modificado en suelo urbano

consolidado los siguientes:

PAM-G.1 (83) PERI MERCAMALAGA 1
PAM-G.2 (83) PP GUADALHORCE

PAM-LE.1 (83)M PERI MIRAFLORES DEL PALO
PAM-LE.2 (83) PP SUP-LE.5 SAN FRANCISCO
PAM-LE.3 (83) PERI CERRADO DE CALDERON
PAM-LE.4 (83) PP SUP-LE.4 EL POLVORIN
PAM-LE.6 (83) PERI LE.1 SAN TELMO UA-2
PAM-LE.6 (83) PERI LE.1 SAN TELMO UA-3
PAM-LE.7 (83) ED. CALLEJON DE LA FUERZA
PAM-LE.8 (83) SUP-LE.2 LA MANIA

PAM-LE.9 (83)M PP SUP-LE.3 PARQUE CLAVERO
PAM-LE.11 (83) ED MAYORAZGO SECTOR I
PAM-LE.11 (83) ED MAYORAZGO SECTOR 11

PAM-LO.1 (83) PERI UA-LO.1 HUELIN
PAM-LO.2 (83) PERI UA-LO.4 SAN ANDRES
PAM-LO.3 (83) PERI RT-LO.5 SAN CARLOS
PAM-LO.4 (83) M PERI MALAGA 2000
PAM-LO.5 (83) PP SUP-LO.1 MAINAKE
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PAM-P.1 (83)
PAM-P.2 (83)

C/ CANALES, C/ PLAZA DE TOROS VIEJA
PERI LARIOS

PAM-PD.2 (83)
PAM-PD.3 (83)

ED UA-C.19 EL EJIDO
SUP-LE.1 OLLETAS

PAM-R.1 (83) PE ARROYO DEL CUARTO
PAM-R.2 (83) PERI SUAREZ-CLARINES
PAM-R.3 (83) PERI C-2 PERCHEL ALTO
PAM-R.4 (83) PERI TRINIDAD-PERCHEL
PAM-T.1 (83) PE ESTACION TERMINAL DE MERCANCIAS
PAM-T.2 (83) PP SUP-T.7 EL ROMERAL
PAM-T.3 (83) PERI RT-4 SANTA INES 11
PAM-P.2 (97) PE RENFE

PAM-P.3 (97) PE PUERTO

PAM-P.4 (97) PERI-P.4 C/ JUAN GRIS
PAM-T.2 (97) SUP-T.7 BIZCOCHERO CAPITAN
PAM-T.5 (97) UE-T.1 EL TEJAR

En los Ambitos de Planeamiento aprobado con modificaciones, si

las

modificaciones derivadas de la aplicaciébn del nuevo Plan son de escasa

entidad y no hacen preciso un nuevo proceso de gestion, el régimen

aplicable sera, a todos los efectos, el establecido en el articulo anterior.
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En este caso, no sera preciso que la aplicacion de las normas del Plan
General se base en la tramitacion de una figura de planeamiento, ni en la
modificacion de las existentes, bastando a tales efectos el escrupuloso
respecto del Plan General y el cumplimiento de todas y cada una de sus
determinaciones. Y ello sin perjuicio de la procedencia de exigir la redaccion
de un Texto Refundido del planeamiento de desarrollo, que incorpore las
pequeiias modificaciones introducidas por el Plan General en los casos en

que el Ayuntamiento lo estime conveniente.

4. Si las modificaciones introducidas por el Plan General hacen preciso un
nuevo proceso de gestidon, lo que se recoge expresamente en la
correspondiente Ficha normativa, precisaran, en todo caso y a fin de
adecuar sus determinaciones a las de este Plan General, Modificacion de

Elementos del planeamiento anterior y, en su caso, Texto Refundido.

Articulo 11.1.11. Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado con

planeamiento aprobado modificado (PAM).

1. Se trata de ambitos territoriales de suelos urbanos no consolidados o
urbanizables que tienen aprobado definitivamente el planeamiento
urbanistico preciso y aprobado el instrumento de distribucién de cargas y
beneficios que corresponda, y sin terminar de ejecutar el proceso
urbanizador, en los que el presente Plan General de Ordenacién Urbanistica
asumiendo genéricamente las determinaciones del planeamiento de
desarrollo aprobado con anterioridad a su entrada en vigor, establece una
serie alteraciones puntuales que se expresan en el Anexo adjunto a esta
normativa. Los Ambitos de Planeamiento aprobado modificado aparecen
identificados en los Planos de Ordenacién General [P. 2.1 “Calificacion, Usos
y Sistemas” y en el p.2.5 “Alineaciones y Alturas (y rasantes)] con las siglas

“PAM”

2.  Son Ambitos de Planeamiento aprobado modificado en suelo urbano no

consolidado los siguientes:

PAM-G.1 (83)M PERI MERCAMALAGA 2
PAM-G.1 (83)M PERI MERCAMALAGA 3
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PAM-LE.5 (83)

PERI BANOS DEL CARMEN

PAM-LE.12 (83)M ED PASAJE DE MORA

PAM-PD.1 (83)

SUP-PD.2 HUERTA NUEVA

PAM-CA.1 (T)
PAM-CA.2 (T)

PAM-G.1 (97)
PAM-G.2 (97)
PAM-G.3 (97)

PAM-LE.1 (97)

PAM-LO.3 (97)
PAM-LO.4 (97)

PAM-P.1 (97)

PAM-T.1 (97)
PAM-T.3 (97)
PAM-T.6 (97)

PERI-CA.1 CAMPANILLAS I
PERI-CA.3 COLMENAREJO

PERI-G.2 SAN JOSE DEL VISO
UE-G.7 GUADALHORCE II
UE-G.1 LA ESTRELLA

PERI CONDE URENA

PERI-LO.9 TABACALERA
UE-LO.2 RIO GARGALICA

ED C/ JUAN GRIS

SUP-T.6 MORILLAS
SUP-T.8 UNIVERSIDAD
MOD. DE PGOU-97 C/ ARTURO TOSCANINI

3. El régimen aplicable sera, a todos los efectos, el establecido en los

apartados 3 y 4 del articulo anterior.

Normas Urbanisticas. Ordenanzas. Titulo XI

33



Plan General de Ordenacidon Urbanistica de Malaga Aprobacién Inicial

Articulo 11.1.12. Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado con

planeamiento en tramite (PA-T).

1. Se trata de ambitos territoriales de suelos urbanos no consolidados
clasificados como suelo urbano remitido por el PGOU/97 sometidos a Planes
Especiales de Reforma Interior o Estudios de Detalle actualmente en
tramitacion, que ha superado la fase, como minimo de aprobacién inicial,
no habiendo recaido la aprobacién definitiva, sobre los cuales el Plan
General no modifica sus determinaciones en el momento de recaer la

aprobacion inicial del documento de revision del PGOU.

2. Son Ambitos de Planeamiento en tramite en suelo urbano no consolidado

los siguientes:

PLANEAMIENTOS EN TRAMITE DEL PGOU 97:

ZONA DE BAHIA DE MALAGA
PA-BM.4 (T) PERI-BM.1 EL OLIVAR

ZONA DE CAMPANILLAS

PA-CA.4 (T) PERI-CA.7 LOS MORALES
PA-CA.7 (T) PERI-CA.6 HUERTECILLAS DE MANAS

ZONA DE GUADALHORCE

PA-G.7 (T) PERI-G.6 AZUCARERA

ZONA DE CHURRRIANA

PA-CH.10 (T) SUP-CH.10 DOS HERMANAS

ZONA DE LITORAL ESTE

PA-LE.2 (T) ED-LE.2 SAN IGNACIO
PA-LE.6 (T) PERI-LE.2 JARAZMIN SUR
PA-LE.8 (T) PERI-LE.5 LA MOSCA
PA-LE.9 (T) PERI-LE.6 EL CANDADO
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ZONA DE LITORAL OESTE

PA-LO.17 (T) PERI C/ ALCALDE JOAQUIN ALONSO
PA-LO.19 (T) PERI-LO.5 GUINDOS |

PA-LO.20 (T) PERI-LO.7 GUINDOS Il

PA-LO.22 (T) PERI-LO.10 REPSOL

PA-LO.23 (T) PERI-LO.4 PLAZA SAN FERMIN
PA-LO.24 (T) PERI-LO.12 C/ SANTA RUFINA
PA-LO.25 (T) PERI-LO.13 C/ SAN LUCAS

ZONA DE PROLONGACION
PA-P.2 (T) ED-P.2 C/ REBOUL
PA-P.4 (T) ED-P.4 PASAJE ADRA

ZONA DE PUERTO DE LA TORRE

PA-PT.1 (T) PE-PT.2 SAN JOAQUIN
PA-PT.2 (T) PE-PT.3 EL LLANILLO I
PA-PT.3 (T) PE-PT.3 EL LLANILLO 1l
PA-PT.4 (T) PE-PT.4 ARROYO ESPANA
PA-PT.5 (T) PERI-PT.1 TORREMAR-ATABAL

ZONA DE ROSALEDA
PA-R.1 (T) ED-R.2 PALACIO DEL CINE

El planeamiento en trdmite a la entrada en vigor del Plan General se
ajustara en todo a las determinaciones que este Plan establezca, siendo su

régimen aplicable el siguiente:

3.1. Si el Plan General no modificase las determinaciones de ordenacion de
dicho planeamiento, no serd precisa su nueva tramitacion, siempre
que, a la entrada en vigor del Plan General, el planeamiento en
tramitacion hubiese superado la fase de informacién publica. En este
caso bastara con la finalizacion de su tramitacion, completando la

tramitacion anterior.

Normas Urbanisticas. Ordenanzas. Titulo XI 35



Plan General de Ordenacidon Urbanistica de Malaga Aprobacién Inicial

3.2.

En todo caso, se incorporaran a la aprobacién definitiva las
determinaciones de gestion establecidas en este Plan General que le
correspondan y, en concreto, las referentes a delimitacion de
unidades de ejecucion y eleccion del sistema de actuacion, asi como

la cuantificacion de los excesos de aprovechamiento si los hubiese.

Si la ordenacidon no se respeta, los terrenos quedaran integramente
sometidos al nuevo Plan y sus determinaciones sustituidas por las
correspondientes de éste. Ello implica el deber municipal de declarar,
de forma expresa, la conclusién del procedimiento de tramitaciéon del

planeamiento que se deroga.

Articulo 11.1.13. Division del Suelo Urbano a los efectos de la ejecucion

urbanistica.

1. A los efectos de la gestidon urbanistica del presente Plan en Suelo Urbano se

distingue:

1.1.

1.2.

El suelo urbano consolidado, cuya ejecucién del Plan se desarrolla
siempre por actuaciones aisladas. En esta categoria de suelo los
propietarios de las parcelas con aprovechamiento objetivo pueden
solicitar la licencia de obras si merece la condicién de solar, y la
Administracién Urbanistica puede incoar el oportuno expediente
expropiatorio para la adquisiciéon de terrenos calificados con uso y
destino publicos e identificados como Actuaciones Urbanizadoras No

Integradas.

En suelo urbano no consolidado por la urbanizacidén se presentan las
siguientes situaciones diferenciadas a las que les corresponde un

estatuto especifico a efectos de su ejecucidon urbanistica:

a) Los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucidon delimitadas
directamente en el presente Plan o prevista su delimitacion
posterior. Las unidades delimitadas por el presente Plan General
se expresan en los planos de ordenacion, las cuales se
desarrollaran por el sistema de actuacién que se sefalan en las
fichas de planeamiento. De igual modo, se expresan los ambitos

y areas de reforma interior en los que se prevé la delimitacion
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b)

de unidades de ejecucién ya sea por el propio instrumento de
planeamiento de desarrollo o por el procedimiento previsto en el
articulo 106 de la LOUA.

Los terrenos incluidos en ambitos en los que no se ha delimitado
ni previsto como necesaria la delimitacion de unidades de
ejecucion, y en las que siendo cada una de ellas Areas de
Reparto, el presente Plan posibilita el cumplimiento de los
deberes basicos exigidos a los propietarios del Suelo Urbano no
consolidado mediante transferencias de aprovechamientos

urbanisticos, sin que sea obligatoria la ejecucién sistematica.

2. En los ambitos de planeamiento aprobado del suelo urbano tanto

consolidado como no consolidado, la gestiéon se desarrollara de acuerdo con

las previsiones de los instrumentos de ejecucidon urbanistica que se

encontrasen aprobados antes de la entrada en vigor del presente Plan. En

otro caso, se ejecutaran conforme a las previsiones generales de ejecucion

establecidas en estas Normas para el suelo urbano no consolidado.
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CAPITULO SEGUNDO. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO.

SECCION 12, EL SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Articulo 11.2.1. Estatuto de derechos y deberes de los propietarios de

terrenos del Suelo Urbano Consolidado.

1. El propietario del suelo urbano consolidado cuenta con los siguientes

derechos:

a)

b)

La facultad de materializar, mediante la edificacion, el
aprovechamiento urbanistico correspondiente atribuido por el
planeamiento, previo cumplimiento de los deberes urbanisticos
establecidos en esta categoria de suelo.

La facultad de destinar las edificaciones realizadas a los usos
autorizados por la ordenacion urbanistica, desarrollando en ella las

actividades precisas.

2. Son deberes urbanisticos del propietario de terrenos del suelo urbano

consolidado:

a)

b)

c)

d)

Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas con

caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo.

Realizar la edificacion en los plazos y condiciones fijadas por la

ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de solar.

Completar, a su costa, la urbanizacion en el supuesto de que la

parcela no mereciera la condicion de solar.

Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacién realizada para que
mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de

autorizacion para su ocupacion.
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Articulo 11.2.2. Régimen del Suelo Urbano Consolidado.

1. El suelo urbano consolidado por la urbanizacién, ademas de las limitaciones

especificas de uso y edificacion que le impone las presentes Normas, estara

sujeto a la de no poder ser edificado hasta que la respectiva parcela

mereciera la calificacion de solar, salvo que se asegure la ejecucion

simultanea de la urbanizacién y de la edificacion, mediante las garantias

contenidas en las presentes Normas.

2. Para autorizar la ejecucidon de obras de edificacion simultanea a las de

urbanizacién en terrenos urbanos que no hayan adquirido la condicion de

solar se exigira:

a)

b)

c)

d)

Compromiso de ejecutar las obras de urbanizacibn de modo

simultaneo a las de edificacion.

Compromiso de no utilizar la construccibn en tanto no estén
concluidas las de urbanizacibn y a establecer tal condicion en las
cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto

para todo o parte del edificio.

Acreditacion de la titularidad registral de la finca sobre la que se

pretende construir por parte del solicitante de licencia.

La presentacion de fianza, en cualquier de las formas admitidas por la
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion en

su integridad de las obras de urbanizacion pendientes.

El incumplimiento de deber de completar la urbanizacion de forma
simultanea a la edificacién comportara la caducidad de la licencias, sin
derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de
los dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado. Asimismo,

comportara la pérdida de las fianzas prestadas.

3. Con la finalidad de facilitar el cumplimiento del deber de completar la

urbanizacioén al propietario del suelo urbano consolidado para que su parcela

alcance la condicién de solar, la Administracion Urbanistica Municipal podra
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asumir la ejecucion de las obras precisas mediante el abono por aquél de su
coste econdmico. Esta asuncion por la Administracion de la ejecucion de las
obras de urbanizacion sera obligatoria en aquellos supuestos en los que las
mismas sirvan a una pluralidad de parcelas y no puedan o resulte
desaconsejable ejecutarlas de forma separada, conservando en todo caso la
Administracion el derecho al reintegro que se exigira proporcionalmente a
cada propietario de parcela beneficiada en el momento de la solicitud de
licencia debidamente actualizado. La Administracién Urbanistica Municipal
podra elaborar tarifas oficiales de precios de las distintas unidades de obras
para aplicarlas en funciéon de los distintos elementos que sean necesarios

ejecutar para alcanzar la condicidn de solar.

4. El Plan establece plazos de edificacion en el suelo urbano consolidado. La no
iniciacion en el plazo fijado al efecto de la edificaciéon de las parcelas y
solares, incluidos los que cuenten con edificacion deficiente o inadecuada,
comporta la inclusién de la parcela o solar en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas, y habilitara a la Administracién Urbanistica
Municipal para formular a los propietarios requerimiento para el
cumplimiento del deber de edificacién en un dltimo y definitivo plazo de un

ano.

5. Los propietarios de solares sin edificar, ubicados en el Suelo Urbano
consolidado, deberan presentar el proyecto definitivo con peticion de
licencia de edificacion e inicio de la edificacién dentro de los plazos maximos
establecidos en la Ordenanza Municipal reguladora del Registro de Solares.
De forma subsidiaria, en ausencia de esta Ordenanza, se aplicaran los
siguientes plazos, que en todo caso se entenderan como maximos: los
localizados en el Centro Histérico, en el plazo de un afio desde la entrada en
vigor del Plan para la solicitud de licencia, e inicio de las obras en el plazo
establecido en la propia licencia; los ubicados en el resto de zonas del
Urbano Consolidado, el plazo de solicitud de licencia, dos afios desde la
entrada en vigor del Plan, y de inicio en el plazo establecido en aquélla. Los
plazos sefialados no se alterardn aunque durante los mismos se efectuaran

varias transmisiones de dominio.
6. En el caso de que las parcelas del suelo urbano consolidado estuviesen

calificadas con destino a usos publicos, el régimen de utilizacion de las

edificaciones existentes sera el correspondiente a la categoria de fuera de
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ordenacion integral, pudiendo ejercitar su propietario la facultad de instar la

expropiacion de los terrenos y edificaciones una vez transcurrido el plazo de

cuatro afos desde la aprobacion del presente Plan sin que la Administracion

hubiese iniciado el correspondiente a tal efecto. Hasta tanto se proceda a su

efectiva adquisicion por la Administracion, el propietario estara obligado a

conservar el terreno y las edificaciones en él existentes en las debidas

condiciones de seguridad y ornato.

SECCION 22, EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 11.2.3. Régimen del Suelo Urbano no consolidado ordenado.

1. En el suelo urbano con ordenacién detallada, la entrada en vigor del Plan

General determina:

a)

b)

d)

e)

La vinculacién legal de los terrenos al proceso urbanizador y
edificatorio del sector o area del suelo urbano en el marco de una

unidad de ejecucion.

La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento de la justa
distribucion de beneficios y cargas entre los propietarios en los
términos que se deriven del sistema de actuaciéon elegido asi como de

los deberes del articulos anterior.

El derechos de los propietarios del aprovechamiento urbanistico
resultante de la aplicacion a las superficies de sus fincas originarias
del 90% del aprovechamiento medio del area de reparto al que se
adscriba, bajo la condicion del cumplimiento de los deberes

establecidos en el articulo anterior.

El derecho de los propietarios a la iniciativa y promocién de su

transformacion en los términos del sistema de actuacion elegido.

La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el municipio a los

destinos previstos en el planeamiento.
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2.

Para el otorgamiento de licencia de obras de edificacion en ambitos de
unidades de ejecucidn se precisa que tras la aprobacion del correspondiente
proyecto de reparcelacion y de urbanizacion, las parcelas se urbanicen de
forma completa para que alcancen la condicion de solar. Unicamente se
admitira la urbanizacion y edificacion simultanea previo cumplimiento de las

condiciones establecidas en estas normas.

Articulo 11.2.4. Régimen del Suelo Urbano no consolidado con

ordenacion detallada remitida (SUNC-R).

La formulaciéon y redaccidon del planeamiento que establezca la ordenacion
pormenorizada y detallada precisa para legitimar la actividad de ejecucion
se realizara en los plazos establecidos por el Ayuntamiento de Malaga, a
través de sus drganos de gobierno, mediante la formulaciéon y aprobacién
de forma cuatrienal del programa de actuacion urbanistica y de
infraestructura y declaracion de prioridades de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructura, conforme a los criterios relativos al
orden preferencial del desarrollo establecidos en este Plan, de conformidad

con lo establecido en los vigentes estatutos de la Gerencia.

Hasta tanto se proceda a la aprobacion definitiva del Plan Parcial o en su
caso del Plan Especial, se impedira la realizacion de oras que dificulten la

ejecucion posterior del mismo.

Una vez aprobado el correspondiente Plan Parcial o en su caso Plan
Especial, los terrenos quedaran sometidos al régimen del suelo urbano no
consolidado con ordenacion detallada establecida, siéndoles de aplicacion lo

dispuesto en el articulo anterior.

Articulo 11.2.5. Delimitacién de Areas de Reparto y determinacion del

Aprovechamiento Medio.

En Suelo Urbano No Consolidado por la urbanizacién se establecen las Areas de

Reparto que a continuacion se indica, siendo su delimitacion la que se establece

en el Plano de Ordenacion Estructural. Areas de Reparto y la determinacion de su

Aprovechamiento Medio, la que también se sefala a continuacion:
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. A, MEDTO FIGURA
ZOMNA CODIGO DEMNOMINACION (UA/m?) DESARROLLG
SUNC R BM.1 EL OLIVAR 1 Ol 0,3000 ED
BM
SUNC O BM.2 GOLF 5 O 0,2425 ED
C SUNC O C.1 CAMAS 17 EQUIR - EDy PU
SUNC R CA.1 CLAYICORDIO 20 RES 0,59219 ED
SUNGC R CA.2 BOMEB ARDIMG 20 RES 0,7280 ED
SUNC R CA.3 VERDI 21 RES 0,5401 ED
SUMC R CA.4 CAMING DE ROJAS 21 RES 0,3340 ED
SUMC R CA.5 CAMING DE LIRIA 21 RES 0,3308 ED
SUMC O CA.6 JOSE CALDEROM, 150 14 RES 1,2696 pu
SUNC O CA.7 10SE CALDEROM, 120 14 RES 1,7297 0]
SUNC O CA.8 J0SE CALDEROM, 74 14 RES 1,9524 puU
SUMC R CA.9 CAMING LOS MARTINEZ 14 RES 1,0113 ED
SUMC R CA.10 VAZGUEZ 11 14 RES 0,9501 ED
SUNG R CA.11 GONZALEZ WALLEID 14 RES 1,6706 ED
cA SUNC O CA.12 CRISTOBALINA FERMAMDEZ 14 RES 1,1383 puU
SUMC R CA.13 CARRIL DE L4 BODEGH 14-21 RES 0,8432 FERI
SUMC R CA.14 CASILLAS DE LA BODEGA 21 RES 0,8187 ED
SUNC D CA.15 SAMTA AGUEDA El RES 1,2628 PU
SUNC R CA.16 RUIZ ¥ M&RQUEZ 14 RES 0,5351 FERI
SUNC R CA.17 MaTADERD 14 PROD 0,3200 FERI
SUMC R CA.18 C/ PROVERBIOD 14 RES 0,3111 FERI
SUMC R CA.19 PIL&R DEL PRADOD 14 RES 0,8079 PERI
SUNGC R CA.20 EL RA¥O SUR 21 RES 0,3306 ED
SUNC R CA.21 EL RAY¥O NORTE 21 RES 0,2543 ED
SUMC R CA.22 EL RAYO ESTE 21 RES 0,2817 ED
SUMC O CH.1 L COMSULA 1 4 RES 0,1303 pu
CH SUNC RCH.2 La CONSULA T1 1-4 RES 0,1499 PERI
SUNC R CH.3 SIERRA DE CHURRIAMA [ RES 0,1318 PERI y PLI
SUNC R G.1 HUDO AEROPUERTO [ Ol 0,3000 PERI y PLI
SUMC R G.2 CARRIL DE MOMTAREZ 5 PROD 0,7293 PERI y PLI
SUMC R G.3 EMILIO SALGARI 5 PROD 0,7395 PERI y PLI
SUNC O G.4 P&SAIE VILLA ROSA 5 PROD 0, 7400 PU Y PR
SUNC 0 G.5 CARRIL DE CRUZCAMPO 5-8 PROD 1,0000 ED
SUNC R G.6 SaM CARLOS 10-15 RES 0,3288 FERI
SUMC-R-G.7 G/ CALIDAL 15 PROD 1,2807 ED
SUMC-R-G.B C/ TAEOR 10-15 PROD 1,2091 PERI
© SUNG-R-G.9 YIS0 OESTE 1 15 EMR 1,1134 ED
SUNC-R-G.10 YIS0 OESTE 2 15 EMR 1,1474 ED
SUMC-0-G.11 YISO QESTE 3 15 EMR 1,0047
SUNC-0-G.12 YISO OESTE 4 15 EMP 1,2112
SUNG-R-G.13 YIS0 OESTE & 15 EMR 1,3000 ED
SUNC-R-G.14 YIS0 OESTE 6 15-10 EMR 1,0418 ED
SUMC-R-G.15 VIS0 OESTE 7 10 EMR 0,9443 FERI
SUNC-R-G.16 YIS0 QOESTE &2 10 EMR 1,269 ED
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. A. MEDIO FIGURA
ZOMNA CODIGO DENOMINACION (UA/m?) DESARROLLO

SUNG-R-G.17 YIS0 OESTE 9 10 EMP 1,4897 ED

SUNC-R-G.18 YIS0 OESTE 10 10 EMP 1,3000 PERI

SUNC-R-G.19 YISO CENTRO 1 15 EMP 0,2898 PERI

SUMNG-R-G.20 WISO CENTRO 2 15 EMP 1,3000 PERI

SUNC-R-G.21 YIS0 CENTRO 3 15 EMP 1,3000 PERI

SUNC-R-G.22 WISO CENTRO 4 15-10 EMP-RROD 1,2520 PERI

SUMNG-R-G.23 WISO CENTRO 5 10 EMP-FROD 1,4062 PERI

SUNC-R-G.24 YIS0 ESTE 1 11-16 PROD 1,2536 PERI

SUNC-R-G.25 YIS0 ESTE 2 11-16 EMP 1,0532 PERI

SUNG-R-G.26 YIS0 ESTE 3 11 EMP 1,3823 PERI

SUNC-R-G.27 YIS0 ESTE 4 11 EMP 1,0896 PERI

SUNC-R-G.28 YISO ESTE & 11 EMP 1,1037 PERI

SUMNG-R-G.29 Cf FLALTA MAGICA 11 EMP-FROD 1,5288 ED

SUNC-0-G.30 C/ CALETA DE YELEZ 10 PROD 0,7808

SUNC-0-G.31 WERACRUZ OESTE 1 10 RES-COM 0,8209

SUNG-0-G.32 WERACRLUZ OESTE 2 10 RES-COM 0,9687

SUNC-0-G.33 WERACRUZ OESTE 2 10-11 RES-COM-PROD 0,5453

SUNC-0-G.34 WERACRUZ OESTE 4 10-11 RES 0,8760

SUMNG-0-G.35 WERACRLUZ OESTE & 10-11 RES-COM 0,7078

SUNC-0-G.36 WERACRUZ OESTE 6 11 PROD 0,0022

SUNC-0-G.37 WERACRUZ OESTE 7 10 RES 0,9919

SUNG-0-G.38 WERACRLUZ OESTE & 10-11 RES-COM 0,6493

SUNG-R-G.39 SaM LUIS MORTE 1 11 PROD 1,3000 PERI
¢ SUNC-R-G.40 Sak LUIS MORTE 2 11 EMP 0,8872 ED

SUMNG-R-G.41 SAM LUIS MORTE 3 11 EMP 0,7029 ED

SUNC-R-G.42 SaM LUIS MORTE 4 11 EMP 1,3000 ED

SUNC-R-G.43 Sak LUIS MORTE & 11 EMP 1,3000 PERI

SUMNG-R-G.44 SAM LUIS MORTE 6 11 EMP 1,1674 ED

SUNC-R-G.43 SaM LUIS MORTE 7 11 EMP 1,2627 PERI

SUNC-0-G.46 ESTRELLA MORTE 1 11 EMP 1,2257

SUMNG-R-G.47 ESTRELLA MORTE 2 11 EMP 1,3000 ED

SUNG-0-G.48 ESTRELLA MORTE 2 11 EMP 0,7653

SUNC-R-G.49 ESTRELLA ESTE 1 11 EMP 1,3000 ED

SUMNG-R-G.50 ESTRELLA ESTE 2 11 EMP 1,3000 ED

SUNC-R-G.51 ESTRELLA ESTE 2 11 EMP 1,3000 ED

SUNC-R-G.52 ESTRELLA ESTE 4 11 EMP 1,3000 ED

SUNC-0-G.53 ESTRELLA ESTE & 11 EMP 0,1220

SUNG-0-G.54 ESTRELLA ESTE & 11 EMP 1,3000

SUNC-0-G.55 ESTRELLA ESTE 7 11 EMP 1,3000

SUMNG-R-G.56 ESTRELLA ESTE 8 11 EMP 1,3000 ED

SUNG-0-G.57 ESTRELLA ESTE @ 11 EMP 1,3000

SUNC-R-G.58 ESTRELLA ESTE 10 11 EMP 1,3000 ED

SUNC-0-G.59 Sak LUIS SUR 1 11 EMP 1,3000

SUNG-0-G.60 SaM LUIS SUR 2 11 EMP 1,3000

SUNC-R-G.61 Sak LUIS SUR 2 11 EMP 1,3000 ED

SUNC-0-G.62 ESTRELLA CENMTRO 11 EMP 1,2754
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) A. MEDIO FIGURA
ZONA CODIGO DEMNOMINACION (UA/mz) DESARROLLO

SUNC-R-G.63 ESTRELLA ESTE 1 11 EMP 0,7461 PERI
SUNC-R-G.64 ESTRELLA ESTE 2 11 EMP 1,2000 FERI
SUNC-R-G.65 ESTRELLL ESTE 3 11 EMP 1,3000 FERI
SUNC-R-G.66 ESTRELLA ESTE 4 11 EMP 1,2000 PERI
SUNC-R-G.67 ESTRELLA ESTE & 11 EMP 1,2000 FERI
SUNC-R-G.68 LOS PRADOS 11 EMP-RROD 0,6726 FERI
SUNC-0-G.69 AZUCARERA 1 ] EMP 1,2684
SUNGC-0-G.70 AZUCHRERA 2 ] EMP 0,7865

G SUNC-0-G.71 AZUCARERS 3 g EMP 0,5323
SUNGC-0-G.72 AZUCLRERA 4 ] EMP 0,7378
SUNC-0-G.73 AZUCARERA 5 ] EMP 1,2474
SUNG-0-G.74 AZUCHRERA B ] EMP 1,2000
SUNC-0-G.75 AZUCHRERA 7 ] EMP 1,3000
SUNC-0-G.76 AZUCLRERA 8 ] EMP 1,3000
SUNC-0-G.77 AZUCARERA 9 ] EMP 1,3000
SUNC-R-G.78 GUAD-AERDP 4 7-10 EMP 0,3765 FERI
SUNC-R-G.79 C/ CES&R WaLLEID 10 EMP 1,2327 FERI
SUNC R LE.1 LAS ESCLAWAS 18 RES 0,2078 PERI
SUNC R LE.2 CIME LOPE DE WEGA-4RROYO PILOMES 18 COM/TER 1,4488 FERI
SUNC R LE.3 / ANDALUCES 2518 RES 0,3816 ED
SUNCRLE.4 CARRETERA ALMERIA 18 RES 1,5663 ED
SUNG RLE.5 FROLOMGACION Cf CHILE 18 RES b,6103 ED
SUNC R LE.6 JARAZMIM MORTE 13 RES 0,2138 FERI
SUNC R LE.7 FUERTO DEFORTIVO EL CANDADO 13-19 COmM 0,0358 FE

LE SUNC R LE.8 BANDA DEL MAR 18 RES 1,1325 ED
SUNC R LE.O L& BIZMAGA 18 RES 1,2000 ED
SUMNC R LE.10 L& MILAGROSA 18 RES 0,3253 ED
SUNC R LE.11 EUGENID SELLES-YILLA LUTSA 17 RES 0,4893 ED
SUNC R LE.12 CAMING MUEWD 17 COM/TER 0,2600 ED
SUMNC R LE.13 CAMING DEL MOMTE/DE LOS IMGLESES 17-18 RES 0,1223 ED
SUNC R LE.14 FUERTO MORLACO 12 - FE
SUNC RLO.1 i/ FERROCARRIL DEL PUERTO ] RES/EQLI 0,4160 PERI
SUNC R LO.2 C/ WILLAMUEY A DEL ROSARIO g-11 RES/TER 1,1723 ED
SUNC R LO.3 GUINDOS 1w g-11 RES 1,1681 FERI
SUNC R LO.4 GUINDOS W 8-11 RES 1,0674 FERI
SUNC R LO.5 GUINDOS vI g-11 RES 1,0324 ED
SUNC R LO.6 NERED a RES 1,4172 PERI
SUNC RLO.7 / CANTIMPLA 1 RES 1,4072 FERI

LO SUNC RLO.8 C/ BALAZON 11 RES 1,2598 PERI
SUNC R LO.9 AVAD. DE Li LUZ 1 RES 2,5135 ED
SUNC R LO.10 FORTILLO 611 RES 1,6570 FERI
SUNC RLO.11 G/ MENDOZA 1 RES 4,1700 ED
SUNC R LO.12 €/ DE La HOZ 1 1 RES 2,9800 ED
SUNC R LO.13 G/ DE L& HOZ 1T u RES 2,800 ED
SUNC R LO.14 G/ DE L& HOZ 11 1 RES 2,3400 ED
SUNC RLO.15 G/ DE L& HOZ I 1 RES 3,1700 ED
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A. MEDIO FIGURA

DENOMINACION DESARRCOLLO

ZONA CODIGO

(ua/m?)

SUNC R LO.16 C/DELAHOZY 11 RES 3,1100 ED
LO SUNC R LO.17 €/ DE L& HOZ VI 11 RES 3,2900 ED
SUNC R LO.18 €/ DE L& HOZ vIT 11 RES 32,2600 ED
SUNCRP.1 C/ ALCALDE DIAZ ZAFRA 11 RES 1,3566 FPERI
ARI-SUNC P.2 CAN RAFAEL 11 RES 1,4254 PGOU, PERI
SUNCRP.3 EPCOS 11 RES/TER 1,4529 FPERI
SUNCRP.4 S4N PEDRO 17 SOCIAL PRIVADO 1,4588 ED
P SUNC R P.5 C/ JUAN ROBLES I 16 RES 1,1181 ED
SUNCRP.6 ©/ JUAN ROBLES II 15 RES 1,5938 ED
SUNCRP.7 C/ ALONSO DE CARDENAS 15 RES L2129 ED
SUNCRP.8 C/ FRAMCISCO DE LEIVA 15 RES 1,1941 ED
SUNCRP.9 C/ NEHEMIAS 11 RES 1,1925 ED
SUNCRPD.1 MNUESTRA SERDRA DE L& YICTORIA 29 RES 0,2289 ED
SUNCRPD.2 CUESTA DE TASSARA 24 RES 0,3951 ED
SUNCRPD.3 MOMNTE DORADO 24 RES 0,2043 FPERI
SUNC R PD.4 GaMNDALIN 24 RES 0,9156 FPERI
SUNCRPD.5 C/ ZURBARAN (SAMN MIGUELY 24 RES 0. 7630 PERL
PD SUNC R PD.6 CALLEJON DEL SAMATORID 24 RES u.6214 ED
SUNCRPD.7 C/ EMILIO CARRERAS 18-19 RES L,7999 ED
SUNCRPD.B c/ MOYA 24 RES 1,2322 ED
SUNCRPD.O OLLETAS-SAN MIGUEL o4 RES 1,2464 FPERI
SUNC R PD.10 MAROUES DE PAMIEGA 20 RES 1,0109 ED
SUNCRPD.11 EL EJIDO 17 - PE/COMCURSC
SUNC R PD.12 / LIBERIA 24 RES 0,2192 ED
SUNC O PT.1 CASAS MUEWAS 28 RES. 0,4899 FL
SUNC O PT.2 MOMTE SALINAS 28 RES. 0,2313 FU
PT
SUNC O PT.3 LAS MORILLAS 22 EQUIP - ED
SUNC R PT.4 C/ ASTEROIDE 22 RES 0,3815 FPERI
SUNC OR.1 ALCUBILLAS 16 RES 0,1221
SUNC R R.3 LA CORTA 23 EQUIP - ED
SUNCRR.4 HOSPITAL CIVIL 17 EQUR/APARC 1,4119 FPERI
SUNCRR.5 MARTIRICOS 14-17 RES 1,9209 FPERI
SUNCRR.6 SalyT 16-23 RES 0,4657 FPERI
R SUNC O R.7 FILIPINAS 16 RES 1,0635 PERI
SUNC OR.B BRESCA 16 RES 1,0256 ED
SUNC R R.9 PARQUE SUAREZ 15 RES. 1,1025 ED
SUC R.10 CUARTEL DE L& TRIMNIDAD 16 - FE
SUNC R.11 YIREIMA ALTA 16 - FE
T SUNCRT.1 AMONIACO 10-15 RES 0,2852 PERI
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Articulo 11.2.6. El estatuto del Suelo Urbano no consolidado en ambitos
en los que se establezca o prevea la delimitacion de

unidades de ejecucion.

1. Son derechos y facultades de los propietarios del suelo urbano no
consolidado de terrenos incluidos o adscritos a los &mbitos de unidades de

ejecucion:

a) El aprovechamiento urbanistico al que tendran derecho el conjunto de
propietarios de terrenos comprendidos en una unidad de ejecucion,
sera el que resulte de aplicar a su superficie el 90% del

aprovechamiento tipo del area de reparto.

b) En el sistema de compensacidon, a instar el establecimiento del
sistema a competir, en la forma determinada legalmente, por la
adjudicacién de la gestiéon del mismo, y en todo caso, adherirse a la

Junta de Compensacion o solicitar la expropiacién forzosa.

c) En el sistema de cooperacién, a decidir si la financiacién de los gastos
de urbanizacion y gestion, los realiza mediante pago en metalico o
mediante aportacion de parte de sus aprovechamientos urbanisticos

subjetivos.

d) En el sistema de expropiacién por gestion indirecta, a competir en
union con los propietarios afectados por la adjudicacion del sistema,
pudiendo ejercitar el derecho de adjudicacion preferente en los
términos legalmente formulados; y en todo caso, a instar la efectiva
expropiacion en los plazos previstos para la ejecucion de la unidad,
pudiendo solicitar la liberacién de la misma para que sea evaluada por

la Administracion su procedencia.

e) Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso,
percibir el correspondiente justiprecio, en el caso de no participar en

la ejecucion de la urbanizacion.
2. Los deberes del propietario del suelo urbano no consolidado en los que el

presente Plan establezca o prevea la delimitacién de unidades de ejecucion,

son:
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b)

c)

d)

e)

Cuando el sistema de ejecucion sea el de compensacion, promover la
transformaciéon de los terrenos en las condiciones y con los
requerimientos exigibles establecidos en la legislacion urbanistica y en
el presente Plan; este deber integra el de presentacion del
correspondiente Plan Parcial o Plan Especial, cuando se trate de un
ambito de planeamiento especifico sin ordenacion detallada, asi como
la presentaciéon de la documentacién requerida para el establecimiento

del sistema.

Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio los terrenos destinados
por la ordenacidon urbanistica a viales como dotaciones, y que
comprenden tanto las destinadas al servicio del sector o ambito de
actuacion como los sistemas generales incluidos, e incluso los
excluidos pero adscritos a la unidad de ejecucidén a los efectos de su

obtencion.

Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio la superficie de los
terrenos, ya urbanizados, en que se localice la parte de
aprovechamiento urbanistico lucrativo correspondiente a dicha
Administracién en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la actividad publica de planificacion y que
asc8iende al 10% del aprovechamiento medio del area de reparto en

que se integra la unidad de ejecucion.

Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad a la ejecucion material
del mismo, lo cual exigira la aprobacion del proyecto de reparcelacion

de modo previo al inicio de las obras de urbanizacion.

Ceder la superficie de terrenos en los que deban localizarse los
excedentes de aprovechamiento que tenga la unidad de ejecucion
respecto del aprovechamiento medio del area de reparto. Estos
excesos se podran destinar a compensar a propietarios afectados por
sistemas generales y restantes dotaciones no incluidas en unidades de
ejecucién, asi como a propietarios de terrenos con un

aprovechamiento objetivo inferior.
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) Costear la urbanizaciéon, y en el caso del sistema de compensacion

ejecutarla en el plazo establecido al efecto.

e)) Conservar las obras de urbanizacibn y mantenimiento de Ilas
dotaciones y servicios publicos hasta su recepcion municipal, y cuando
asi proceda, conforme a este Plan, con posterioridad a dicha

recepcion.

h)  Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en
todo caso, la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto

de transformacién o uso del suelo, natural o construido.

)] Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién.

i) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion

urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de solar.

k) Conservar, y en su caso rehabilitar la edificacion realizada para que
mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de

autorizacion para su ocupacion.

3. Los propietarios de parcelas localizadas en ambitos con la ordenacion
detallada establecida por el Plan General en los que éste no ha procedido a
delimitar directamente los ambitos de las unidades de ejecucidon pero se
prevea su ejecucion sistematica, podran solicitar a la Administracion
Urbanistica que proceda a la delimitacion de la unidad y al establecimiento
del sistema de ejecucion a fin de que pueda operarse de forma simultanea
la distribucién de beneficios y cargas que se deriven del planeamiento. En
todo caso, la delimitacion de los &mbitos de la unidad de ejecucién se
realizar4 antes de que finalice el plazo establecido en las previsiones de
programacion para la aprobacion del correspondiente proyecto de

reparcelacion.
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Articulo 11.2.7. EIl Estatuto del Suelo Urbano no consolidado no incluido

en unidades de ejecucion con delimitacion de Area de

Reparto.

1. Los deberes del propietario del suelo urbano no consolidado en a&mbitos en

los que no se delimiten unidades de ejecucién, son:

a)

b)

d)

e)

Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio los terrenos destinados
por la ordenacidon urbanistica a viales como dotaciones, y que
comprenden tanto los calificados de sistemas locales como los

sistemas generales incluidos en el Area de Reparto.

Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio la superficie de los
terrenos, ya urbanizados, en que se localice la parte de
aprovechamiento urbanistico lucrativo correspondiente a dicha
Administracién en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la actividad publica de planificacién y que

asciende al 10% del aprovechamiento medio del area de reparto.

Ceder la superficie de terrenos en los que deban localizarse los
excedentes de aprovechamiento que tenga atribuido la parcela con
respecto del aprovechamiento medio del area de reparto. Estos
excesos se podran destinar a compensar a propietarios afectados por
sistemas generales y restantes dotaciones de las areas de reparto, asi
como a propietarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo

inferior.

Proceder a ajustar el aprovechamiento subjetivo con el objetivo,
mediante la aplicacion de las transferencias de aprovechamientos

urbanisticos.

Ejecutar la urbanizaciéon, que alcanza a las obras que afectan a la via
o vias que den frente a la parcela, asi como las correspondientes a
todas las deméds infraestructuras, nuevas o complementarias a las
existentes, necesarias para la prestacion de los servicios preceptivos,
hasta el punto de enlace con las redes que estén en funcionamiento,
asi como el refuerzo de estas redes, si fuera preciso para la correcta

utilizacién de los servicios publicos.
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) Conservar las obras de urbanizacibn y mantenimiento de las

dotaciones y servicios publicos hasta su recepcion municipal.

Q) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en
todo caso, la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto

de transformacién o uso del suelo, natural o construido.

h) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

)] Realizar la edificaciéon en las condiciones fijadas por la ordenacion

urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de solar.

i) Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacidon realizada para que
mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de

autorizacion para su ocupacion.

2. Los propietarios en esta subcategoria de suelo urbano no consolidado tienen
derecho al noventa por ciento del aprovechamiento medio atribuido por el
Plan al area de reparto en la que se incluya la parcela de la que son

titulares.

3. La materializacion del aprovechamiento mediante la edificacion podra
autorizarse aun cuando la parcela correspondiente no tenga todavia la
condicion de solar, siempre que se cumplan los requisitos sefialados en el
articulo 11.2.9, y ademas se proceda a la cesidn o compensacion econémica
del suelo correspondiente al aprovechamiento urbanistico imputable al
Municipio por razén de su participacién en las plusvalias y la adquisicion
mediante transferencias de aprovechamiento, de los excedentes de

aprovechamiento o sus equivalentes econémicos.
4. Los propietarios de las parcelas podran materializar el total
aprovechamiento urbanistico objetivo atribuido por el planeamiento a la

parcela mediante:

a) La cesion por parte del Ayuntamiento de su derecho al

aprovechamiento mediante compensacion econdmica, y ademas por
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b)

Transferencia del aprovechamiento urbanistico subjetivo
correspondiente a otra parcela y que le permita adquirir el exceso del
aprovechamiento objetivo atribuido sobre el medio del area de

reparto.

5. El régimen de las transferencias de aprovechamientos urbanisticos se regula

en el articulo 4.3.4 de estas Normas.

6. Los ambitos de las Areas de Transferencias que sean continuos y sean

objeto de Estudio de Detalle, podran satisfacer los deberes de distribucion

de beneficios y cargas mediante reparcelaciéon voluntaria.

Articulo 11.2.8. EIl Estatuto del Suelo Urbano no consolidado no incluido

en unidades de ejecucidn y sin delimitacion de area de

reparto.

1. Los propietarios de parcelas en el suelo urbano no consolidado no incluidas

en Unidad de Ejecucion y ademas no adscritas a Area de Reparto alguna,

estan obligados a:

a)

b)

c)

Ejecutar la urbanizacién, que alcanza a las obras que afectan a la via
o vias que den frente a la parcela, asi como las correspondientes a
todas las demas infraestructuras, nuevas o complementarias a las
existentes, necesarias para la prestacion de los servicios preceptivos,
hasta el punto de enlace con las redes que estén en funcionamiento,
asi como el refuerzo de estas redes, si fuera preciso para la correcta

utilizacion de los servicios publicos.

Ceder la superficie de suelo ya urbanizada precisa para materializar el
aprovechamiento lucrativo correspondiente a la participacion del
Municipio en las plusvalias —que serd del diez por ciento del
aprovechamiento objetivo que tuviera asignada la parcela- o su

equivalente econémico.

Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en
todo caso, la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto

de transformacién o uso del suelo, natural o construido.
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d) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

e) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion

urbanistica, una vez el suelo tenga la condiciéon de solar.

) Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que
mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de

autorizacion para su ocupacion.

2. Los propietarios en esta subcategoria de suelo urbano no consolidado tienen
derecho al noventa por ciento del aprovechamiento objetivo atribuido por el

Plan a la parcela de que son titulares.

3. La materializacion del aprovechamiento subjetivo mediante la calificacion
podra autorizarse aun cuando la parcela correspondiente no tenga todavia
la condicién de solar, siempre que se cumplan los requisitos sefialados en el
articulo siguiente y ademas se proceda a hacer efectiva la cesiéon del suelo
correspondiente al aprovechamiento urbanistico imputable al Municipio por

razén de su participaciéon en las plusvalias o sus equivalentes econémicos.

4. Los propietarios de las parcelas edificables podran materializar el total
aprovechamiento urbanistico objetivo atribuido por el planeamiento a la
parcela mediante cesion del Ayuntamiento de su derecho al

aprovechamiento.

5. Los propietarios de las parcelas con destinos a usos publicos seran

indemnizados en el correspondiente expediente de expropiacion.

6. Estaran sometidos a este régimen, los propietarios de parcelas localizadas
en aquellos d&mbitos del suelo urbano en los que se pudieran desarrollar,
conforme a estas Normas, Planes Especiales no expresamente exigidos
como necesarios por el presente Plan General, siempre que no pudiera

delimitarse una unidad de ejecucion.
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Articulo 11.2.9. La urbanizacion y edificacion simultaneas en el Suelo

Urbano no consolidado.

1. Excepcionalmente podra autorizarse la ejecuciéon de obras de edificacion

simultaneas a las de urbanizacion en terrenos urbanos que no hayan

adquirido la condicién de solar, siempre que se de la concurrencia de las

siguientes circunstancias:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

Que se encuentre establecida la ordenacidon detallada que legitime la

actividad de ejecucion.

Que se encuentre aprobado el proyecto de urbanizacion del ambito de

la ordenacion.

Que por el estado de ejecucion de las obras de urbanizacion la
Administracion Urbanistica Municipal estime previsible que a la
conclusién de la edificacion la parcela de que se trate contard con

todos los servicios necesarios para ostentar la condicién de solar.

Que se presente compromiso de ejecutar las obras de urbanizacién en
los plazos previstos por el planeamiento de modo simultaneo a las de

edificacion.

Que se presente compromiso de no utilizar la construcciéon en tanto no
esté concluida integramente la obra de urbanizacién y a establecer tal
condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se

lleven a efecto para todo o parte del edificio.

Que se acredite la titularidad registral de la finca sobre la que se

pretende construir por parte del solicitante de licencia.

Que se preste fianza, en cualquier de las formas admitidas por la
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion en

su integridad de las obras de urbanizacidon pendientes.

2. En actuaciones asisteméaticas la fianza a prestar habra de cubrir todas las

obras a las que alcanza el deber de urbanizar.

Normas Urbanisticas. Ordenanzas. Titulo XI 54



Plan General de Ordenacidon Urbanistica de Malaga Aprobacién Inicial

3.

En actuaciones sistematicas, se exigira ademas:

a)

b)

La aprobacion e inscripcion registral del proyecto de reparcelacion.

Que, al menos, en la unidad de ejecucién correspondiente esté
ejecutada la urbanizacion basica, entendiéndose por tal la configurada

por los siguientes servicios urbanos:

Explanacion.

Saneamiento.

Encintado de aceras y base del firme de calzada

Cruces de calzadas de los servicios.

Galerias de servicios.

Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de
equipamientos.

Tendra también la consideracion de urbanizacion basica la conexion
con las redes exteriores, asi como aquellos otros servicios urbanos
que con tal caracter se hayan establecido en el proyecto de
urbanizaciéon. El resto de servicios urbanos, complementarios con
los anteriores, se podran ejecutar simultaneamente con la

edificacion.

En el sistema de compensacion la fianza se extendera a todas las obras

pendientes de ejecucioén, y su determinacion se obtendra considerando:

b)

Las obras pendientes de ejecucidn, su duracibn y su coste,

incrementando por aplicacion del IPC.

Las obras ya ejecutada, su adecuacion al planeamiento, su correcta
ejecucion y conservacion y los dafios que en las mismas puede

ocasionar la ejecucion simultanea de las obras de edificacion.

Los gastos de conservacion precisos hasta la recepcibn municipal de

las obras de urbanizacion.

En actuaciones sistematicas por cooperacion, el solicitante habrd de haber

financiado en su integridad los gastos de urbanizaciébn y gestion que
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resulten de la cuenta de liquidacion provisional del proyecto de

reparcelacion.

6. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion
comportara la caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion,
impidiéndose el uso de los edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les
hubieren irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de las fianzas

prestadas.

Articulo 11.2.10. Orden de prioridades en el desarrollo de las actuaciones

sistematicas.

1. El desarrollo del suelo urbano no consolidado por la urbanizacién incluido en
unidades de ejecucidon se llevara a cabo de acuerdo en plazos establecidos
en el articulo 11.2.4 apartado 1° de esta normativa Plan General o, en su
defecto, en las figuras de planeamiento, o conforme a las previsiones del
articulo 88 de la LOUA.

2. En los ambitos de suelo urbano no consolidado en los que su ordenacion
detallada se encuentra remitida a la formulacion de un Plan Especial o
Estudio de Detalle, los plazos de ejecucion de la urbanizacion y demas
deberes se realizaran conforme al plan de etapa contenidos en dichos
planes de desarrollo, que deberan respetar el orden de prioridades

establecidos en este Plan.

3. De no fijarse plazos de ejecucion concretos, por dichos Planes Especiales o
Estudios de Detalle, se entenderd que el plazo para la aprobacion del
proyecto redistributivo y proyecto urbanizacion correspondiente sera de 18
meses, a contar desde la aprobacion definitiva del instrumento de
ordenacion que establezca la ordenacidon pormenorizada completa. Las
obras de urbanizacion, deberan iniciarse en el plazo de 12 meses de la
aprobacion del proyecto de urbanizacion y acabadas en el plazo de 30

meses.
4. Igual regla que la establecida en el apartado anterior se aplicara en los

supuestos en los que el presente Plan General establezca directamente la

ordenacion urbanistica pormenorizada ordenada, de los ambitos sujetos a
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unidades de ejecuciéon en el suelo urbano no consolidado, a contar desde el
plazo que se establezca al efecto de conformidad con lo dispuesto en el art.

11.2.4 apartado 1° de esta normativa Plan General.

Articulo 11.2.11. Plazos de edificacién en el suelo urbano no consolidado.

1.

Los propietarios de las parcelas resultantes tras la ejecucion del
planeamiento en el Suelo Urbano No Consolidado en ambitos en los que se
delimite una unidad de ejecucidn, deberan solicitar y obtener la licencia de
edificacion dentro del plazo que se sefale en cada caso concreto por el
planeamiento que establezca la ordenacién pormenorizada completa y
contado desde que la parcela mereciese la calificacion de solar. Para los
casos en que no se establezca expresamente, se considera como plazo de

edificacion, el de tres afnos, a contar desde la finalizacion de la urbanizacion.

Los propietarios de las parcelas en el Suelo Urbano No Consolidado a
ejecutar mediante actuaciones asistematicas deberan solicitar y obtener la
licencia de edificacion en el plazo de tres afos desde el momento de

aprobacion del planeamiento que establezca la ordenacién detallada.

Los plazos sefialados no se alterardn aunque durante los mismos se

efectuaran varias transmisiones de dominio.

Normas Urbanisticas. Ordenanzas. Titulo XI 57



